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Referat fra ordinar generalforsamling i

A/B Sondermarksvaenget

Ar 2024, den 29. januar, kl. 18.00, blev der afholdt ordinzr generalforsamling i A/B Sendermarks-
vanget pa adressen Valby Kulturhus, Valgardsvej 4, 2500 Valby, pa 5. sal.

Der var folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Forelaggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten.

Bestyrelsen foreslar en andelskrone pa 125, som er beregnet pa baggrund af en fastholdt
valuarvurdering.

Onsker en andelshaver, at der tages stilling til en anden andelskrone, bedes dette stillet som
forslag med motivering af forslaget lige som alle andre forslag og dermed ligeledes vare
bestyrelsen i haende senest 8 dage for generalforsamlingen. Kommer der ikke andre forslag

om andring af andelskronen, vil der udelukkende blive stemt om bestyrelsens forslag.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om fastsattelse af
boligafgiften.
5. Forslag:

a) Forslag om vedtaegtszendring vedr. el- og VVS-tjek. Tilfgjelse af ny § 14.6 og
14.7. Nuvaerende § 14.6 sendres til 14.8.

Forslag til vedtagtsbestemmelsen:

(14.6) Inden overdragelse af andelen skal selgende andelshaver fa foretaget et El- og VVS-
tjek af andelens installationer. El- og VVS-tjek skal udferes af autoriserede El- og VVS-
installaterer. El- og VVS-tjek rapporterne skal udleveres til kgberen af andelen samt an-
delsboligforeningens bestyrelse. Den szlgende andelshaver bekoster El- og VVS-tjek rap-
porterne og er ligeledes ansvarlig for udbedring af alle fejl og mangler, som rapporterne

omtaler inden vurderingsrapporten for andelen udarbejdes.
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(14.7) Udbedring af evt. fejl og mangler skal dokumenteres ved skriftlig bekreftelse fra
autoriseret El- eller VVS-installater, denne skal udleveres til kaber og andelsboligforenin-

gens bestyrelse inden vurderingsrapporten udarbejdes.

b) Forslag om vedtagtseendring vedrorende forandringer i lejligheden. An-

dring af § 10. Se vedlagte bilag.

c¢) Bemyndigelse til omlaegning af 1an:

Det foreslas, at bestyrelsen bemyndiges til at kunne omlaegge foreningens bank- og real-
kreditlén, safremt dette kan medfere en besparelse i ydelsen, ogsa selvom dette kan med-
fore en lgbetidsforlaengelse. Endvidere bemyndiges bestyrelsen til at omlaegge til en hgjere
rente, safremt dette er fordelagtigt for at reducere restgaelden ogsa selvom dette betyder
at lgbetiden forleenges. Det bemarkes i denne forbindelse, at bemyndigelsen til bestyrel-
sen i begge scenarier indebaerer, at der kan omlagges inden for en anden laneprofil; her-
under 1an med 30 ars afdragsfrihed og sterst mulig restgeeld ved udlab.

Undtaget fra bemyndigelsen er dog optagelse af ciborldn, euroldn samt indgéelse af aftaler
om renteswap eller rentetrapper eller anden kryptovaluta.

Bemyndigelsen er gyldig frem til neeste ordinere generalforsamling og indebzrer alene,
at bestyrelsen kan handle, nar det viser sig fordelagtigt pa det finansielle marked ved even-
tuelle renteudsving m.v. Grunden til at man ensker denne bemyndigelse er, at det finan-
sielle marked er dynamisk og hurtigt skiftende, hvorfor det kan vaere en fordel at kunne
sla til hurtigt for at opna en fordel for foreningen. Bemyndigelsen til bestyrelsen indebae-
rer, at en eventuel omlaegning sker efter radgivning fra banken/realkreditinstituttet og evt.

i samarbejde med administrator.

d) Vedtaegtsaendring § 23, stk. 3 — Forelabigt godkendt pa ordinser generalfor-
samling den 30. januar 2023:
Bestyrelsen er blevet opmerksomme p4, at der i vedtaegternes § 23, stk. 3 er en tastefejl.
Der stér anfart “eller et flertal af foreningens medlemmer”. Der skulle rettelig sta, “eller et
flertal af bestyrelsens medlemmer”, saledes at § 23, stk. 3 i sin fulde ordlyd foreslas séle-
des:
(23.3) Ekstraordiner generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal
af bestyrelsens medlemmer eller ¥4 af medlemmerne af foreningen eller administrator

forlanger det med angivelse af dagsorden.
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e) Vedtaegtszendring § 6, stk. 4 — Forelgbigt godkendt pa ordinaer generalfor-
samling den 30. januar 2023:
Bestyrelsen stiller forslag om vedteegtsaendring, af § 6, stk. 4
Nuveerende § 6, stk. 4:

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pd navn. Bortkommer andelsbeviset,
kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis.

ZEndpres til folgende:

(6.4) Der udstedes ikke andelsbevis. Bestyrelsen forer lister med andelshavernes navne

registreret efter andelens nummer.

6. Valg til bestyrelsen.

3-5 bestyrelsesmedlemmer, inkl. formand veelges for 2 ar. 1-2 suppleanter vaelges for 1 ar.

Bestyrelsesformand Susanne Landorph pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Anne Mglgaard Ovesen pa valg 2025, ensker at udtrade
Bestyrelsesmedlem Jesper K. Dahlfelt pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Jan Seidenberg pa valg 2025
Bestyrelsesmedlem Mathilde Lund pa valg 2024

7. Eventuelt.

Punkt 1. Valg af dirigent og referent

Formanden Susanne Landorph bad velkommen til aftenens generalforsamling.
Som dirigent og referent blev valgt Annika Rasmussen fra Newsec.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i hen-

hold til vedteaegtens bestemmelser.

Der var reprasenteret 43 andelshavere ud af i alt 91, heraf 7 ved fuldmagt.

Punkt 2. Bestyrelsens beretning

Formanden Susanne Landorph fremlagde bestyrelsens beretning, som vedlagges neervaerende refe-

rat.

Beretningen blev taget til efterretning.
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Punkt 3. Forelaggelse af arsrapport og eventuel revisi-

onsberetning samt godkendelse af arsrapporten

Der blev gjort opmarksom p4, at tagprojektet som blev vedtaget ved den ekstraordineere generalfor-
samling den 9. januar 2024, bortfalder grundet forkert grundlag. Der vil snarest muligt blive ind-
kaldt til en ekstraordineer generalforsamling, hvor projektet skal behandles pa ny. Sdfremt projektet

vedtages kan der forventes et fald i andelskronen.

Dirigenten gennemgik arsrapport for aret 2022-2023, som viste at arets resultat blev et overskud pa

63.213 kr. De samlede aktiver udger 175.441.906 kr. og egenkapitalen ultimo udger 146.954.576 kr.
Arsregnskabet blev herefter godkendt af generalforsamlingen.

Forslag til andelskrone blev gennemgaet. Generalforsamlingen godkendte andelskronevaerdien til

125.

Dirigenten gennemgik herefter bilag med foreningens centralskonomiske nggleoplysninger.

Punkt 4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til
godkendelse og beslutning om fastsattelse af boligafgif-

ten

Dirigenten oplyste, at stigningen i boligafgiften pa 16 % vedtaget pa ekstraordinzre generalforsam-
ling den 9. januar 2024 bortfalder. Safremt tagprojektet vedtages pa en ny ekstraordinar general-

forsamling, ma der forventes en stigning i boligafgiften herefter.

Dirigenten gennemgik herefter budgettet for ret 2023-2024, som siledes indebar en uandret bo-
ligafgift. Periodens resultat udger et overskud pé 1.015.700 for arets afdrag pa prioritetslén. Efter

afdrag udger overskuddet kr. 5.700.
Der vedleegges et tilrettet budget ved fremsendelse af referatet.

Budgettet for aret 2023-2024 blev herefter vedtaget.
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Punkt 5. Forslag

Der blev gjort opmerksom p4, at der har vaeret omdelt 4 dokumenter i postkasserne, som ikke er

konkrete forslag til afstemning, hvorfor disse ikke behandles under dette punkt.

Punkt 5.A — Forslag vedr. vedtaegtsendring vedr. el- og VVS-tjek. Tilfgjelse af ny § 14.6
og 14.7. Nuvaerende § 14.6 &endres til 14.8.

Der var stillet forslag med folgende vedtegtseendring:

(14.6) Inden overdragelse af andelen skal szlgende andelshaver fa foretaget et El- og VVS-tjek af
andelens installationer. El- og VVS-tjek skal udferes af autoriserede El- og VVS-installatgrer. El- og
VVS-tjek rapporterne skal udleveres til koberen af andelen samt andelsboligforeningens bestyrelse.
Den sxlgende andelshaver bekoster El- og VVS-tjek rapporterne og er ligeledes ansvarlig for udbed-
ring af alle fejl og mangler, som rapporterne omtaler inden vurderingsrapporten for andelen udar-
bejdes.

(14.7) Udbedring af evt. fejl og mangler skal dokumenteres ved skriftlig bekreftelse fra autoriseret
El- eller VVS-installater, denne skal udleveres til kgber og andelsboligforeningens bestyrelse inden

vurderingsrapporten udarbejdes.

Forslaget kraevede kvalificeret flertal svarende til 2/3 af samtlige mulige stemmer i foreningen. Da
der ikke var repreaesenteret 2/3 af samtlige mulige stemmer pa generalforsamlingen, kunne forslaget
kun forelgbigt vedtages med kvalificeret flertal, svarende til 29 af de repraesenterede stemmer. For
stemte 40, imod stemte 0, mens 3 stemte blankt, hvorfor forslaget blev forelgbigt vedtaget. Forsla-
get kan saledes endeligt vedtages pa den naestkommende generalforsamling med kvalificeret flertal

svarende til 2/3 af de tilstedevaerende, uanset antallet af repraesenterede stemmer.

Punkt 5.B - Forslag om vedtaegtszendring vedrerende forandringer i lejligheden. En-

dring af § 10. Se vedlagte bilag.
Bilag til forslaget vedlaegges neerveerende referat.

Der var spergsmal til om vedtaegtsaendringen begraenser den type el- og vvs-arbejde som man jf. lov-
givningen har ret til selv at foretage. Dirigenten oplyste, at vedtegtsaendringens hensigt ikke er at

begraense andelshaverne i forhold til dette.
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Forslaget kraevede kvalificeret flertal svarende til 2/3 af samtlige mulige stemmer i foreningen. Da
der ikke var repraesenteret 2/3 af samtlige mulige stemmer pé generalforsamlingen, kunne forslaget
kun forelgbigt vedtages med kvalificeret flertal, svarende til 29 af de repreesenterede stemmer. For
stemte 43, imod stemte 0, mens 0 stemte blankt, hvorfor forslaget blev forelgbigt vedtaget. Forsla-
get kan siledes endeligt vedtages pa den naestkommende generalforsamling med kvalificeret flertal

svarende til 2/3 af de tilstedevaerende, uanset antallet af repraesenterede stemmer.

Punkt 5.C - Forslag vedr. bestyrelsens bemyndigelse til omlaegning af 1an
Der var stillet forslag med ordlyden der fremgar af dagsordenen.

Efter nogle opklarende spergsmal blev forslaget sat til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med 43 stemmer for.

Punkt 5.D - Forslag vedr. Vedtaegtsaendring § 23, stk. 3 — Forelgbigt godkendt pa ordi-

nzer generalforsamling den 30. januar 2023.

Der var stillet forslag med ordlyden der fremgar af dagsordenen.

Idet forslaget er forelgbigt vedtaget pa generalforsamlingen den 30. januar 2023, kunne forslaget
endeligt vedtages med kvalificeret flertal svarende til 2/3 af de tilstedevaerende, uanset antallet af
reprasenterede stemmer. For stemte 43, imod stemte 0, mens o0 stemte blankt, hvorfor forslaget

blev endeligt vedtaget.

Punkt 5.E - Forslag vedr. Vedtagtsaendring § 6, stk. 4 — Forelobigt godkendt pa ordi-

nzer generalforsamling den 30. januar 2023:

Der var stillet forslag med ordlyden der fremgar af dagsordenen.

Idet forslaget er forelgbigt vedtaget pa generalforsamlingen den 30. januar 2023, kunne forslaget
endeligt vedtages med kvalificeret flertal svarende til 2/3 af de tilstedevaerende, uanset antallet af
reprasenterede stemmer. For stemte 42, imod stemte 0, mens 1 stemte blankt, hvorfor forslaget

blev endeligt vedtaget.
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Punkt 6. Valg til bestyrelsen

Pa valg som formand var Susanne Landorph for to ar. Som bestyrelsesmedlemmer var Jesper K.
Dahlfelt og Mathilde Lund pa valg for to ar. Alle var villige til genvalg. Anne Molgaard Ovesen gn-
skede, at udtraede af bestyrelsen, hvorfor der skulle vaelges et bestyrelsesmedlem for det restende ar

af hendes valgperiode. Jorn Strunge gnskede, at stille op og blev valgt for 1 ar.

Alle blev valgt ved fredsvalg.

Herefter ser bestyrelsen séledes ud:

Bestyrelsesformand Susanne Landorph pa valg 2026

Bestyrelsesmedlem Jesper K. Dahlfelt pa valg 2026
Bestyrelsesmedlem Mathilde Lund pé valg 2026
Bestyrelsesmedlem Jan Seidenberg pa valg 2025
Bestyrelsesmedlem Jorn Strunge pa valg 2025

Som suppleant blev valgt Yvon Ros som 1. suppleant og blev valgt for et ar.

Punkt 7. Eventuelt

Under eventuelt blev folgende emner droftet:

- Andelshavere var utilfredse med trapperengeringen i lgbet af vinteren, da det kan vaere nod-
vendigt med ekstra og grundigere rengering grundet salt og sjap. Det na&evntes at problemet
med salt ligeledes kan skyldes brug af for meget salt udendgrs, hvilket allerede er naevnt for
viceverten.

- Grundet hindteringen af beboermgde og den ekstraordinare generalforsamling vedrerende
tagprojektet, samt forlgbet omkring konsekvensberegninger og fejlagtigt grundlag var der
utilfredshed omkring Newsec. En andelshaver opfordrede bestyrelsen til, at revurdere sam-
arbejdet med Newsec og eventuelt finde en anden ejendomsadministrator.

- Med henvisning til en af de omdelte emner vedrorende oprettelse af procedure for handte-
ring af skimmelsvamp, gnskede en andelshaver at fa dette oprettet. Det naevntes at ikke alle
sager skal hindteres ens, og at der kan vaere forskel pa om arsagen skyldes brugen af lejlig-
heden og dermed skal handteres af andelshaver selv, eller om det kommer ude fra og der-
med er foreningens pligt at héndtere. Der lod samtidig en henvisning til ABFs hjemmeside,

hvor der forefindes artikler herom.
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- Slutteligt lad et stort tak til bestyrelsen for deres arbejde.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamlingen kl. 19.45 og takkede for god ro og orden.

Nearvarende referat er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten. Som dokumentation for

digital signering, henvises til serskilt dokument vedheftet naerverende referat.
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Generalforsamling i A/B Sendermarksvaenget mandag d. 29.01.24
Beretning for 01.02.23 - 29.01.24

Velkommen til arets ordinaere generalforsamling.

Bestyrelsen har i det forlgbne ar bestdet af:

Susanne Landorph (formand)

Anne Ovesen (kasserer)

Jan Seidenberg (ansvarlig for hjemmeside, beboerinfo og hunde/kattehold)

Flemming Anning (fratradte uden varsel medio februar 2023, 10 dage efter
generalforsamlingen)

Jesper Dalhfelt (indtradte i bestyrelsen medio februar 2023 i st. f. Flemming Anning),

ansvarlig for forsikring.

Isabelle Hangaard (naestformand frem til 01.08.23, derefter fraflyttet)
Mathilde Lund (indtradte i bestyrelsen 01.08.23 i st. f. Isabelle Hangaard),
medansvarlig for kasseoptaelling).

(Suppleanter)
Jesper frem til 15.02.23, det vil sige fra 15.02.23 kun 1 suppleant.
Mathilde Lund frem til 01.08.23, derefter ingen suppleanter.

Arets opgaver.

Vi har igen i ar haft et travlt ar med mange tidskraevende opgaver.
Revnerinr. 52 i gavl og altaner/ Gavlprojekt i nr. 52.
Tagskader/vandskader, skimmellejlighed.

Forberedelse af tagprojekt.

Disse tre opgaver har kgrt samtidigt og har kraevet mgder, aftaler og koordination
over en lang periode.

Valuarvurdering

Ny varmtvandsbeholderinr. 11

Mange administrative opgaver

Vi matte udskyde: nye dgre/lase.

Renovering af gavl og altaner i nr. 52:

Vores radgiver var Byens byggeradgivning, entreprengr var murerfirmaet Karl
Poulsen. Hele processen forsinket fra maj, juni til juli og august.

Der har veeret meget arbejde vedr. forsikring, kommunikation med entreprengr,
radgiver og beboere. Uklarhed omkring behov for stgvvaegge, forsinkelse af

This document has esignatur Agreement-ID: 8d5ef5ZtuSY251554397



opsatning af stillads. Frederiksberg kommune gav sig uden varsel til at grave op, sa
stillads ikke kunne stilles op.

Kommunikation om adgang til lejligheder, udlevering af nggler.

Erfaring:

Vi havde ikke tilkgbt byggesagsadministration, hvilket bevirkede, at vi udover at
holde styr pa processen med handvaerkere ogsa skulle sgrge for forsikring, kontrol af
aftaler, fakturaer mv. Det har vi lzert af, og har derfor tilkgbt
byggesagsadministration pa tagprojektet, som jo er meget stgrre (ogsa gkonomisk).

Tagskader:

1/1-23 nr 11, 2.th.

02.07.23 Tagvindue over nr 7 blzest op.

Tag- og vandskade i nr 7,2.th

Utaet udhaeng nr 9, 2.th. og to huller i tag, repareret med lift
Vandskade nr 1, 3. dgr 2 og dgr 3 og dor 4.

Vandskade nr 1.3.dgr 3 igen og igen.

Vandskade nr. 11, 2. tv, to gange

Nr9, 2. th.

Hver gang er det til stor gene for beboeren og usundt for bygningerne. Hver gang
bliver vi kontaktet af beboeren, skal have kontakt med Ejendomsservicefirmaet Friis,
aftale at handvaerkere kommer ud og vurderer, reparerer mv.

Tagprojekt.

Mgder med Byens Byggeradgivning, A4 og Bang og Beenfeldt, Newsec
byggeadministration.

Afklare oversigt over tidligere tagudskiftning.

Leese byggeadministrationsaftale. Baggrundslaesning om eternit og tagpap og
naturskifer.

Mgde med to beboere der yder faglig stgtter. Valg af radgiver, opstartsmgde,
planlaegning af beboermgde og XGF.

Administrativt

Beboerreprasentant i Mit Id, hvidvask.

Budgetmgder

Fibia, nedbrud af internet

Ny administrationsaftale for foreningen, lidt billigere.
Udarbejde lejekontrakt

Klage over vedligeholdelsesplan fra OBH- gruppen, 2020.
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Leese pa Newsecs forslag til nye vedtaegtsaendringer

Mgder

Bestyrelsesmgder hver maned og nogle maneder et ekstra.

Flere mgder med radgivere, byggesagsadministrator, regnskabsmgder, samt diverse
megder med handvaerkere.

Ejendomsservicefirma Friis

Et par statusmgder og derudover hyppig kommunikation pr. mail eller telefon.
Det kan vaere om henvendelser fra beboere, behov for handvarkere, om vores
gregnne omrade, borde og stole pa omradet, saltning, julebelysning.

Lejlighedssalg

Aktuelt er 1 lejlighed i nr. 1 fremlejet frem til sommeren 24.

Der er solgt 3 lejligheder (nr. 1.1.dg¢r 1, 13, 2. tv,, nr. 52, st. th,)

Pr 15.03.24 szlges nr .9, 1. tv,

Lejelejligheden nr 5.st.tv. er genudlejet til nuvaerende andelshaver fra nr. 9.
2 dgdsfald (en beboerinr. 9 og eninr. 12), disse lejligheder skal ogsa salges.

Hundehold.
2 hunde er fraflyttet.
Der er aktuelt registreret 11 hunde og to katte.

Brandsikkerhedsgennemgang
* Nye lemme kommer med de nye tage
* Sedler i opgange og pa keelderdgre om at holde dgre lukkede
* Ingen henstillen af genstande i opgange og kaldre - sikre fri redningspassage
og undga spredning af brand
* Der erikke plads til vaeghangte klapszaeder ifglge reglerne

Forsikring.

Flere anmeldelser vedr. tag er afvist, da skaderne skyldes slid og zelde.

To sager har givet erstatning (tag og vandskade efter storm samt skade med vand i
keelder pga. skade pa kloakrgr).

PROBO.

Vi opfordrer alle beboere til at tilmelde sig. Bestyrelsen kan sende hastebeskeder ud

til alle beboere gennem PROBO, og beboerne kan se alle dokumenter vedrgrende
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andelsforeningen. Ogsa i relation til projektet med nye tage vil beboere kunne
holdes orienteret gennem PROBO, udover sms-service.

Husk at der er en beboer Facebookgruppe
Hjemmeside.

Kontaktlink pa hjemmesiden fungerede ikke og er nu fjernet. Benyt mailadressen
kontor@azaleavej.dk eller kontortiden onsdag kl. 18.30 — 19.

ADLO nggler

ADLO og deres kontor pa Vesterbrogade er lukket. Firmaet kgrer som franchise og
har kontor i Rgdovre. Man kan bestille nye nggler pr mail og afhente efter aftale i
Redovre.

Mail: ali@adlo.dk
Beboergrupper

Havegruppen: Peter Rolsdorf, Sanne Anning og Susanne Landorph.

Efter havegennemgang sendes referat til Friis ejendomsservice, mhp planlaegning af
arbejdet med at holde omradet.

Vaerkstedsgruppen: Mads Bruhn-Krogh og Finn Erik Rerup.

Veerkstedet er i brug.

Legepladsgruppen: En gruppe forzeldre istandsatte legehus og sandkasse d.
27.08.23.

Bestyrelsen takker for indsatsen.

Kommunikation
Vi opfordrer beboerne til at kontakte bestyrelsen i den ugentlige kontortid onsdag k.
18.30 - 19 og pa mail. kontor@azaleavej.dk .

Seneste nyt:

Pga. fejl i Newsecs beregninger var den ekstraordinaere generalforsamling foretaget
pa forkert gkonomisk grundlag og matte derfor annulleres i torsdags d. 25.01.24 sent
om eftermiddagen. Baggrund: Fgrst blev der varslet fald i andelskronen pa
beboermgdet i december, dette blev derefter afblaest i december, og ekstraordinaer
generalforsamling tog udgangspunkt i ueendret andelskrone, hvilket viste sig at vaere
en fejl.

29.01.24
Susanne Landorph, Formand
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Ny dom fra Hgjesteret vedr. andelshaveres ansvar for forandrin-
ger i andelen

Tidligere var det den brede opfattelse inden for foreningsretten, at nar en an-
delshaver udferte forandringer i boligen (f.eks. etablerede badevarelse, flyt-
tede veegge m.v.), s var andelshaveren ogsa ansvarlig, hvis der opstod ska-
der som fglge af forkert / mangelfuldt udfert arbejde - ogsa i tilfaelde hvor
andelshaveren havde faet en handvaerker til at udfere arbejdet. Altsa at an-
delshaveren havde et objektivt ansvar for de udferte arbejder. Lejeloven fin-
der ikke direkte anvendelse pa andelsboliger, men man anvendte en analogi
af lejelovens bestemmelser omkring en lejers objektive ansvar for udferte in-
stallationer.

Hgjesteret har imidlertid afsagt en dom, der s&ndrer pa dette.

I sagen havde to andelshavere antaget en entreprener til at udfere et nyt ba-
devarelse i andelsboligen. Underentreprengren begik en fejl, der forarsagede
en vandskade, og andelsforeningen rettede derfor et krav mod andelshaverne
efter en analogi af lejeloven. Hgjesteret afviste imidlertid at anvende lejelo-
ven analogt pa dette punkt. Andelsboligforeningen matte derfor rette kravet
mod underentreprengren i stedet for andelshaverne, da andelshaverne ikke
selv havde handlet ansvarspadragende. Det kan fremadrettet give udfordrin-
ger, hvis man ikke kan rette kravet mod andelshaveren direkte eller at man
alternativt ikke har sikret sig dokumentation for, hvem der har udfert arbej-
derne i andelen.

This document has esignatur Agreement-ID: 8d5ef5ZtuSY251554397

Hvordan ber I som andelsboligforening sa gore fremadrettet? Newsec anbe-
faler, at forandringsbestemmelsen i vedtaegten sendres, sidan at andelsha-
verne ogsa fremadrettet er ansvarlige for evt. entreprengrers / underentre-
prengrers fejl. Altsa en fastholdelse af det tidligere udgangspunkt pa omra-
det. Bestyrelsen har derfor fremsat folgende vedtaegtsandring til behandling
af generalforsamlingen.
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Vedtaegtsaendring omkring andelshavers forandringer. Nuvae-
rende § 10, bade stk. 1, stk. 2 og stk. 3 slettes og erstattes af fol-
gende:

Forslag til vedtaegtsbestemmelse:

(10.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andels-
boligen efter seerlige regler, jf. stk. 2-9. Forandringer skal udferes handverks-
meessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lo-
kalplaner og andre offentlige forskrifter. El- og vvs-arbejde skal udferes af au-
toriserede handvaerkere. Der skal sikres fri adgang til forbrugsmalere. Efter at
forandringen er udfert, skal andelshaveren pa bestyrelsens foranledning
kunne forevise dokumentation pa forsvarlig udferelse. Hvis en byggetilladelse
efter byggelovgivningen eller tilladelse fra andre offentlige forskrifter er pa-
kreevet, skal andelshaver altid indhente en sddan samt fremsende en kopi af
denne til bestyrelsen inden arbejdet ivaerksettes. Efterfalgende skal ibrugtag-
ningstilladelse fremsendes til bestyrelsen.

(10.2) Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger in-
den de iveerksaettes. Vurderer bestyrelsen, at en anmeldt forandring vil med-
fore vaesentlige gener for beboere i ejendommen eller, at forandringen ikke
umiddelbart kan godkendes i henhold til naerverende paragraf, kan bestyrel-
sen gore indsigelse inden 4 uger. Gor bestyrelsen indsigelse, skal iveerksaet-
telse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen,
eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

(10.3) Bestyrelsen kan blandt andet stille krav om, at der efter udferelsen
fremsendes dokumentation for, at forandringen er udfert i overensstemmelse
med stk. 1, 2. pkt., at der tegnes entrepriseforsikring, at bestyrelsen eller en af
bestyrelsen udpeget teknisk radgiver forer tilsyn med forandringens udferelse
og afslutning.

(10.4) Onskes forandringer udfert af hensyn til &ldre eller handicappedes saer-
lige behov, kan bestyrelsen betinge forandringens gennemforelse af retable-
ring ved andelshaverens fraflytning.
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(10.5) Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang
til boligen, hvis dette er ngdvendigt for at udfere andre andelshaveres foran-
dringer. Forandringer skal gennemfores med mindst mulig gene for de berorte
andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en
rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 6 uger
af den udferende part.

(10.6) Forandringer af feelles installationer eller feelles bygningsdele inde i an-
delsboligen, kan kun foretages, safremt bestyrelsen inden arbejdets ivaerksaet-
telse specifikt og skriftligt har godkendt dette, samt at der sikres adgang til
forbrugsmalere og til fremtidig vedligeholdelse. Forandring af ejendommens
ydre kraever generalforsamlingens godkendelse.

(10.7) Andelshaver skal afholde alle udgifter forbundet med andelshaverens
udferelse af forandringer og holde foreningen skadeslgs for de omkostninger,
som foreningen matte fa som folge af andelshaverens forandring, herunder
ogsa udgifter til fagkyndigt tilsyn pa vegne af foreningen, forsikring eller en
foragelse af forbrugsudgifterne.

(10.8) Andelshaver er ansvarlig for enhver skade i andelsboligen, pa ejendom-
men eller i andre andelsboliger, der er forarsaget af forandringer, installatio-
ner og forbedringer i andelsboligen, som andelshaver/tidligere andelshaver
har udfert eller ladet udfere af en entreprengar.

Andelshaver eri gvrigt erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes ved uagt-
som adfeerd af andelshaver selv, dennes husstand eller andre, som andelsha-
ver har givet adgang til ejendommen og lejligheden. Bestyrelsen er ikke an-
svarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed.

(10.9) Er der igangsat forandringer i en andelsbolig uden godkendelse, for-
semmes en lejlighed groft, eller er en andelshavers forsommelse til gene for
beboere i ejendommen, kan bestyrelsen kraeve fornaden reetablering, renhol-
delse, vedligeholdelse og istandsettelse foretaget inden for en fastsat frist. Ef-
terkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa foreningens vegne
bringe andelshavers brugsret til lejligheden til opher ved eksklusion.
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  "exp": "1707408155",

  "iat": "1707404555",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8c815a6e-c2f5-40ae-bd86-1c8124deaa17",

  "name": "Annika Kristine Salomon Rasmussen",

  "nonce": "638430012603405436.ODFkMDIwNjUtZjk1Mi00ZTFkLWE5NWItZjA3NWRhYTkxNjc3MzllMmZjMjAtYTFmZC00ZGIwLThlNGYtNzY0ZmNkMTQ5YjNi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2fbf8b69-f17d-42bb-ab26-1712cbb01d6b",

  "rat": "1707404462",

  "sid": "df41ee91-8999-4d25-9f69-db47ff8f6785",

  "ssn": "25326296",

  "sub": "2fbf8b69-f17d-42bb-ab26-1712cbb01d6b",

  "transaction_id": "6fac6226-d1ca-44a5-ad09-ffa1320740fc",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWJiOTk1YzktZDgwNS00ZTIzLTg3MTQtMjRlMGVjZTM3YTJhfDAwMDAwMDA2fDYzZmE0YTYxLTUzOTctNGY3MS1iNTQ3LTgxOTEyMTY3ZTYwOHwyNTE1NTQzOTc=",

  "signedAtUtc": "2024-02-08T15:02:41.0403166Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251554397",

  "agreementId_8d5ef5ZtuSY251554397": "8d5ef5ZtuSY251554397"
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