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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for Andelsboligforeningen Sendermarksvaenget.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 7. januar 2022

Bestyrelse:

Mads Bruhn Krogh Flemming Anning Jan Seidenberg
Formand

Sabine Lundquist Susanne Lassen Landorph

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Sendermarksvaenget skal vi hermed erklaere, at vi har
forestaet administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021. Ud
fra vores administration og fagring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskab-
et giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september
2021.

Kgs. Lyngby, den 7. januar 2022

Administrator:

Newsec Property Asset
Management Denmark A/S
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Sendermarksvaenget

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Sendermarksvaenget for regnskabsaret 1.
oktober 2020 - 30. september 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andels-
boligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 7. januar 2022
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Sendermarksvaenget for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsbolig-
foreningsloven, bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens
vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraskkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtagter samt
beslutninger truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imadegaelse af
vaerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en saerskilt post i egenkapitalen og medregnes ikke
ved opggrelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nadvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periode-
afgraensningsposter.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfalgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaeggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfalde, hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Andre materielle anlasgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Grundejernes Investeringsfond
Indestaende i Grundejernes Investeringsfond veaerdiansaettes til parivaerdi.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedregrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat, tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele samt
resterende overfarsel af arets resultat.

Under ”Andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtaegterne indgar de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsvaerdien.

Hensatte forpligtelser

"Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond” vedrgrer foreningens forpligtelse til at afholde vedlige-
holdelsesomkostninger i henhold til boligreguleringslovens bestemmelser. Belgbet modsvarer den
under aktiver indregnede bindingspligt.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfgrt som
langfristet gaeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 22, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgarelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Er ikke underlagt

revision
Regnskab Budget Regnskab
Note 2020/21 2020/21 2019/20
kr. kr. kr.
Boligafgift...oooveeeiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeea 3.869.430 3.843.000 3.842.491
Lejeindtaegter...covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 1 142.361 178.300 160.313
- ] o B P 2 55.328 30.000 56.269
@vrige indtaegter.....oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee, 3 15.000 14.000 15.000
INDTAEGTER....ccviitiiiiiiiiiiieieeeaneenens 4.082.119 4.065.300 4.074.073
Forsikring og ejendomsskatter..................... 4 -755.253 -802.000 -788.325
FOrSYNiNG, ..couviiiiiitiiiiiiiieiieiieneernens 5 -264.477 -245.000 -226.093
Renholdelse......ccoveiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeene, 6 -10.956 -22.000 -5.434
Faelles drift.....ooieeiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeienens 7 -404.451 -455.160 -466.790
Vedligeholdelse lgbende........ccccovveiviiiiinnn 8 -191.516 -557.000 -537.909
Administrationsomkostninger.............c.c........ 9 -316.361 -341.000 -349.073
AfSKIIVNINGEr .. i 10 -4.619 -5.000 -29.861
OMKOSTNINGER.......ciiitiiiiiiiiiiieenneenens -1.947.633 -2.427.160 -2.403.485
RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER............ 2.134.486 1.638.140 1.670.588
Andre finansielle omkostninger.................... 11 -544.080 -525.000 -532.776
RESULTAT FOR SKAT....ccivviiiiiiiiiiiianeennens 1.590.406 1.113.140 1.137.812
Skat af arets resultat..........ccceeveineneenennnnns 0 0 0
ARETS RESULTAT ...vvvviininiiineieeneieeneananen, 1.590.406 1.113.140 1.137.812
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Betalte prioritetsafdrag.........cccceevvviinnnnnn... 970.174 975.000 960.417
Overfert restandel af arets resultat............... 620.232 138.140 177.395

DISPONERET I ALT....ccoivviiniiiiiiiiiiiinns 1.590.406 1.113.140 1.137.812
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. ... .uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiteieeiiieeeeeaannns
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ccovvvviiinnenn..
Materielle anlaegsaktiver............coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeen,

ANLAEGSAKTIVER ..ottt

..................................................................

Note

12

13

14

2021
kr.

202.400.000
0
202.400.000
202.400.000
17.407

0

235.669
253.076
8.338.329
8.591.405

210.991.405

11

2020
kr.

195.400.000
4.619
195.404.619
195.404.619
1.656.750
52.322
223.745
1.932.817
9.221.116
11.153.933

206.558.552
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER

Andelskapital....ooveeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i i e e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
Overfart resultat...oceeerereeriiriii e e reerereeeeeenaes
EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.............c.cccoeiieiiiinnn.

Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom......
ANAre rESEIVET....uiiiiiiitii ittt ettt eeeeranereneeeneaanaes

EGENKAPITAL. ...ttt
Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond.................cc.......
HENSATTE FORPLIGTELSER........ccciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieinenes
Prioritetsgald.....cooeiiiiiiiiii i e
Deposita og forudbetalt leje......cvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianes

Indvendig vedligeholdelse for lejere......ccoevviiviieiiiiininne..
Langfristede gaeldsforpligtelser............ccoovviiiiiiiiiiiiiinn,

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Negleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

15

16

17
18
19

20

21

22

23

2021
kr.

1.319.560
169.669.723
-7.709.814

163.279.469

14.968.316
14.968.316

178.247.785

0

0

29.102.409
24.746
77.104

29.204.259

0
3.183.134
2.088
21.439
116.192
186.113
30.395
3.539.361

32.743.620

210.991.405

12

2020
kr.

1.303.920
162.669.723
-11.638.450

152.335.193

15.267.395
15.267.395

167.602.588

228.030

228.030

30.072.583
49.616
110.648
30.232.847

236
8.052.182
0

16.778
141.377
237.764
46.750
8.495.087

38.727.934

206.558.552
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Reserve for

opskrivning af

foreningens

Andelskapital ejendom

Egenkapital 1. oktober

2020 1.303.920 162.669.723
Tillaegsvaerdi nye andele.... 15.640

Arets tilgang................... 7.000.000
Overfarsel til/fra andre

o101 1]

Forslag til arets resultat-
disponering........cccoveeunn

Afdrag pa prioritetsgeeld....

Regulering Grundejernes
Investeringsfond..............

Egenkapital 30. september
2021, e 1.319.560 169.669.723

Overfort
resultat

-11.638.450

1.810.760

299.079

620.232
970.174

228.391

Egenkapital
for andre
reserver i alt

152.335.193
1.826.400
7.000.000

299.079

620.232
970.174

228.391

-7.709.814 163.279.469

13

Reserveret til
imgdegaelse
af
vaerdiforringe
Ise af
ejendom lalt

15.267.395 167.602.588
1.826.400

7.000.000

-299.079 0

620.232
970.174

228.391

14.968.316 178.247.785
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NOTER

Lejeindtaegter

Lejeindtaegt, bolig......ccvvvvviiiiiiiiiiiann
Tomgangsleje, bolig....ccovvvvviiiiiinnnnnn...
Lejeindtaegt, erhverv......ccocvvviiiiinnnnn.
Tomgangsleje, erhverv.......cccoovivnneen...
Lejeindtaegt P-plads og garager..............

Vaskeri

Vaskeriindtaegter......c.oceevviiiiiiiiinnnnnnn.
Vedligeholdelse.......ccoovvieiiiiiiiiinnnnnn..

@vrige indtaegter

Flyttegebyrer.....ovvviiiiiiiiiiiiiiiiinninn,

Forsikring og ejendomsskatter

Ejendomsskat....coovviuieiiiiiiiiinnnninninnn,
Bygningsforsikring..........ccvviiiiiiiiininnn
Glasforsikring......c.ceeveviiiieiiiiiiiinnnnnns.
Erhvervsansvarsforsikring...............c......

Forsyning

Varmeregnskab, ledige lejemal..............
Elforbrug, faellesarealer.......................
Elforbrug, ledige lejemal.....................
Vandforbrug, ledige lejemal..................
Renovation via skattebillet...................
Anden containerordning.............ccveeen..
Skadedyrsbekaeempelse........cccvvvveiinnennn.
Internet....ccoviiiiiii

Renholdelse

Pasning af greanne og befaestede arealer..........
Elpaerer mv...ooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeans
Renggringsartikler........cccovviiiiiininnnnn

Regnskab
2020/21
kr.

85.563
-3.319
15.384
-1.467
46.200

142.361

56.934
-1.606

55.328

15.000

15.000

666.717
87.541
861

134

755.253

1.535
92.256
136

366
163.641
0

4.875
1.668

264.477

8.200
2.756

10.956

Er ikke underlagt
revision

Budget
2020/21
kr.

118.500
0
15.600
-2.000
46.200

178.300

50.000
-20.000

30.000

14.000

14.000

670.000
120.000
10.000
2.000

802.000

0
85.000
0

0
150.000
6.000

0

4.000

245.000

2.000
20.000

22.000

Regnskab
2019/20
kr.

99.985

0
15.658
-1.530
46.200

160.313

56.269

56.269

15.000

15.000

655.649
122.733
8.477
1.466

788.325

617
78.781
0

134
144.178
715

0

1.668

226.093

618
4.816

5.434

14

Note
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NOTER
Er ikke underlagt
revision

Regnskab Budget Regnskab

2020/21 2020/21 2019/20 Note
kr. kr. kr.

Faelles drift 7
Lon vicevaert 0g Vikar......ccovvveiiiiieiieinennnnen. 375.577 416.160 441.165
Gratiale vicevaert....cooviiiiiiiiiiiniiineieenns 10.000 0 0
ATP/AM-DIArag.....ccoevvveiiiiiiiiiiiiniiiieeeeenne. 3.647 3.500 3.707
Reg. af feriepengeforpligtelse...................... 6.297 0 0
Forsikringer, ejendomsfunktioneer................. 4.006 1.500 1.411
Telefon, ejendomsfunktionaer..................... 549 2.000 696
Arbejdst@] .uveniiiiiiiiii e 669 4.000 3.945
Reparation af maskinel og materiel............... 2.752 5.000 6.012
Drift af maskiner og redskaber (braendstof)...... 954 3.000 2.542
Keb af redskaber under straksafskrivning........ 0 20.000 7.312
404.451 455.160 466.790

Vedligeholdelse lebende 8
Beplantninger......coveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenn, 8.888 0 6.739
Terraen, grund diverse........ccevvveiiiiiniennnnnnn. 0 0 110.281
Udv. vinduer/dare.........ccvvvieiiiiiiininnnnnnnn.. 20.836 0 26.000
Bygning udvendig diverse........c.cccevviiniinnn... 3.221 0 -4.696
Indvendige vinduer/dgre.........cccooviiiinnennnn.. 0 0 18.650
GUIVE . e e 0 0 36.900
Bygning indvendig diverse..........ccccoiiininennn.. 19.991 0 38.679
Bygning indvendig vicevaertdisponeret............ 3.594 0 0
Indvendig vedligeholdelse §22...................... 4.256 7.000 6.251
Aflgbsinstallationer og sanitet..................... 0 0 13.152
Varmeanlag..cooeeeeeeiiiiiiii i aaaaaas 63.821 0 33.836
Elinstallationer........ccoeeiiiiiiiiiiininnnninen. 53.351 50.000 248.344
SKIlt® MV eeeeeaees 478 0 0
JuleudsmyKning......cooveiiiiiiiiiiiiiiieeaneenn. 1.188 0 3.773
Selvrisiko, forsikringsskade ...........cccovvinnee... 11.892 0 0
Diverse vedl. til budgettering...................... 0 500.000 0

191.516 557.000 537.909
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NOTER

Administrationsomkostninger

Administration.......cooooiiiiiiiiiiiiiiiiii
Anden administration.........cceeeieeiiiiiiinnnnenn.
Varmeregnskabshonorar............ccceevveninnenn.
REVISION. ...t
Konsulentbistand.........ccooceiiiiiiiinininnnnnen.
Kontingenter....cooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnns
Repraesentation........cccevviiiiineiiiiiiiiinnennnnn.
Diverse driftsomkostninger.............ccovvveenn..
Bestyrelsesgodtgarelse........cccevvviiiinnnnnnn...
Generalforsamling.......ccceviiiiiiiiiiiiiniiiinn...
1t e P
Kontorartikler mv.......coooeviiiiiiiiiiinennnnnne..
Fotokopiering 0g EDB........c.cccvvviiiiiiinnnnnnnn..
Telefon 0g Porto.....covvvviiiiiiiiiiiiiiiieniinns
Gebyrer, PBS, bank Mv......ccoovviiiiiiiiniinnnnn,
Tab pa debitorer u/lm, realiseret.................

Afskrivninger
Afskrivning installationer..............ooeeviiiinn

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger bank.........cccovviiiinnnnnnn..
Prioritetsrenter.......ccoooeiiiiiiiiiiiiiiiiiinn...
Diverse renteomkostninger........cccovvvvvuveennn..

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2020......cccevviiiiinineeennnnennn.
Kostpris 30. september 2021..............ccceeeeneen.

Opskrivninger 1. oktober 2020.........cccvvvvvnnneeen.
Arets opskrivninger .........cccvevviiiiiiiiiiiineinnen,
Opskrivninger 30. september 2021..................

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2020................
Arets afskrivninger ........ccovvviviiiiiiiiiniieineenanen,
Af- og nedskrivninger 30. september 2021........

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021.....

Regnskab
2020/21
kr.

155.244
750
27.503
30.000
15.000
14.438
1.440
234
19.250
8.955
691
820
100

0
8.819
33.117

316.361

4.619

4.619

29.504
514.573
3

544.080

Er ikke underlagt
revision

Budget
2020/21
kr.

156.000
1.000
28.000
42.000
30.000
14.500
3.000
0
21.000
13.000
12.000
1.500
2.000
4.000
8.000
5.000

341.000

5.000

5.000

0
525.000
0

525.000

Grunde og
bygninger

32.730.277
32.730.277
162.669.723

7.000.000
169.669.723
0

0

0

202.400.000

Regnskab
2019/20
kr.

152.561
750
26.823
41.250
62.000
14.025
2.000
0
19.250
3.694
14.216
1.332
50
1.074
7.641
2.407

349.073

29.861

29.861

62
532.714
0

532.776

Andre anleeg,
driftsmateriel og
inventar

96.244
96.244

0
0
0

91.625
4.619
96.244

16

Note

10

11

12
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NOTER
2021 2020 Note
kr. kr.
Tilgodehavende boligafgift og leje 13
Tilgodehavende boligafgift og leje...ccuvvveiiiiiiiiiiiiiiinana, 17.407 29.793
Beboerkonto, andelssalg.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees 0 1.626.957
17.407 1.656.750
Likvide beholdninger 14
Danske Bank 9444-2505686139.....cccccvvriiiueenneinnennneennennnnns 8.104.340 8.987.367
Kassebeholdning.......ovvieiiiiiiiiiiiiiiiii e eaeeas 1.437 5.719
Dankort - DB 9444 - 11914748......viiiiiiiiiiiiiiiiiieineenneennnns 4.161 0
Indestaende, Grundejernes Investeringsfond § 18b................ 228.391 228.030
8.338.329 9.221.116
Prioritetsgaeld 15
Restgeeld Afdrag Renter Restgeeld Kursveerdi
primo i aret og bidrag ultimo ultimo
Realkredit Danmark, kr.
31.033.000......c0cteeieennennnnn. 30.072.583 970.174 514.573 29.102.409 28.354.238

30.072.583 970.174 514.573 29.102.409 28.354.238

Realkredit Danmark lannr. 005 Kontantlan, oprindelig kr. 31.033.000. Obligationsrente 1 pct.
p.a. Kontantlansrente 1,2820 pct. p.a. Restlgbetid 25 ar og 3 mdr.

2021 2020
kr. kr.

Indvendig vedligeholdelse for lejere 16
Indvendig vedligeholdelse primo.........cccevviiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 110.648 104.397
Hensat til indvendig vedligeholdelse.........c.cccvviiiiiiiininnn... 4.256 6.251
Indtaegtsfort ved salg af lejligheder........c.cooviiiiiiiiiiina.t. -37.800 0
77.104 110.648

Anden geeld 17
A-skat 0g AM-Didrag....ccoeueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeiiieeeeas 25.565 39.266
ATP og sociale udgifter......coeiiiiiiiiiiiiiii e 568 852
Feriepengeforpligtelse......oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 48.198 41.900
Mellemregning med administrator.......cccooeviiiiiiiiiiiinnnenn.. 1.875 0
SKYLAIg reVISTON .euueietiiitiiitiiii e eieeieeieeneeanaaanns 30.000 40.875
SKYLAIG €L e e ea s 9.380 0
Venteliste debitorer......cvveiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeeees 606 600
Indbetalingsforpligtelse Grundejernes Investeringsfond.......... 0 17.884

116.192 141.377
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NOTER
2021 2020
kr. kr.
Varmeregnskab
Indbetalt aconto varme........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeaeens 194.255 191.755
Afholdte varmeudgifter......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e -51.386 -47.622
Afregning Varme. . .uiiee i iiiit i e eei e ee e eeeeeeneeeans 43.244 93.631
186.113 237.764
Vandregnskab
Indbetalt aconto vand........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 73.359 68.297
Afholdte vandudgifter.......cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e -49.469 -47.005
Afregning vand......ooiiiiiiiiiiiii i e e e 6.505 25.458
30.395 46.750

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henferes til de udlejede lejligheder, der er solgt i perioden fra
indkomstaret 1994 til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status.
Dette kan saledes udggre et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets
balance og derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes vaerdi, idet foreningen ikke
har til hensigt at afhaende sidste udlejede lejlighed eller erhvervslejemal.

Administrator har oplyst, at foreningen har afgivet garanti for 1 lan til andelshavere i
forbindelse med delvis finansiering af keb af andelen. Garantien udger maksimalt 92 tkr.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 29.102 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2021 udger 202.400 tkr.

18

Note

18

19

20

21



IBDO

NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

c1

Cc2

c3

D1
D2

E1
E2

F1

Fla

F2
F3

F4

30-09-2021 30-9-2020 | 30-9-2019
Antal BBR Areal m?%BBR Areal m%3BBR Areal m?
Andelsboliger 91 6.676 6.574 6.574
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 2 126 228 228
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 48 48 48
| alt 93 6.850 6.850 6.850
Saet kryds Boligernes |[Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved ]
opgarelsen af
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved I
opgarelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Foreningens stiftelsesar 1990
Ejendommens opfarelsesar 1937
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? %
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
Anvendt vurderingsprincip ved beregning %
af andelsvaerdien
Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli I
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
E]endo.mmen.s vgerd1 ved det anvendte 195.400.000 28.526
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 14.968.316 2.185
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 8

19

Note
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Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

K1

3.

M1

4.

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales %
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
H1 [Boligafgift 571
H2 |Erhvervslejeindtaegter 0
H3 |Boliglejeindtaegter 12
2019 2020 2021
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) -237 173 238
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 23.521
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver 3.618
K3 [Teknisk andelsvaerdi 27.139
BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2019 2020 2021
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 30 79 28
M2 Vedllgeholdelse, genopretning og 273 0 0
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 303 79 28
FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 849
regnskabsmaessige vaerdi) 0
2019 2020 2021
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 120 146 145
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Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue for
andre reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 163.279.469.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOLE 12)..cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it e eeieeeeens 32.730.277
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom........covueiiiiiiiiiiiiiiieiniieennnennn, 195.400.000
3. KontantejendomsVaerdi . ..oeeeeiieiiiiiiiiiiieeiiiieeeeeeiieeeeeeeennnaaeeens 122.000.000

Ejendommen blev den 30. oktober 2019 vurderet af Ejendomsmaegler MDE og valuar Bente
Kjolhede til en kontant handelspris pa kr. 195.400.000 pr. 30. september 2019.

Vurderingen er saledes indhentet far 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor
valuarvurderingen kan bruges ved vaerdiansaettelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk.
3.

Pa foreningens generalforsamling den 21. juni 2021 blev det besluttet at anvende denne
fastholdte vurdering til fastsaettelse af andelskronen. Bestyrelsen indstiller til
generalforsamlingens godkendelse, at andelskronen fortsat fastsattes pa baggrund af denne
fastholdte vurdering.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opggres saledes:

Bogfert egenkapital fgr andre reserver 30. september 2021..........ccevvvennne. 163.279.469
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 195.400.000
- Bogfert vaerdi af ejendom.........ccccvvvvvennn.. 202.400.000 -7.000.000
Bogfart vaerdi prioritetsgaeld............ooeeeel. 29.102.409
- Kursvaerdi prioritetsgaeld.........ccceevvneennn... 28.354.238 748.171
Foreningens formue pr. 30. september 2021......ccouviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiennenn 157.027.640

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifglge andelsbeviset i
folgende brok:

157.027.640 x andelsindskud
1.319.560

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opggres ved at gange indskuddet ifglge

andelsbeviset med 119,0000, svarende til 23.800,00 kr. pr. m2. Andelsindskuddet udger
200,00 kr. pr. mz.
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Note
Andelsvaerdiberegning (fortsat) 23
Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:
Andelsveerdi pr. Andelsveerdi inkl.
Antal andele Indskud (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
5 12.140 60.700 1.444.660 7.223.300
6 12.260 73.560 1.458.940 8.753.640
6 12.740 76.440 1.516.060 9.096.360
1 12.750 12.750 1.517.250 1.517.250
5 12.760 63.800 1.518.440 7.592.200
1 12.770 12.770 1.519.630 1.519.630
1 12.780 12.780 1.520.820 1.520.820
6 12.860 77.160 1.530.340 9.182.040
8 13.340 106.720 1.587.460 12.699.680
9 14.160 127.440 1.685.040 15.165.360
6 14.280 85.680 1.699.320 10.195.920
8 14.920 119.360 1.775.480 14.203.840
1 15.600 15.600 1.856.400 1.856.400
8 15.640 125.120 1.861.160 14.889.280
9 15.900 143.100 1.892.100 17.028.900
7 16.920 118.440 2.013.480 14.094.360
1 16.940 16.940 2.015.860 2.015.860
2 27.140 54.280 3.229.660 6.459.320
1 16.920 16.920 2.013.480 2.013.480
91 1.319.560 157.027.640



