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§1.
Navn og hjemsted

(1.1) Foreningens navn er andelsboligforeningen Sgndermarksvaenget.

(1.2) Foreningens hjemsted er i Frederiksberg kommune.

§2.
Formal

(2.1) Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr. nr. 28 dq m.fl.

§3.
Medlemmer

(3.1) Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller samtidig med
optagelsen flytter ind i en lejlighed i foreningens ejendom, og som erlaegger det til enhver tid fastsatte
indskud med eventuelt tillaeg. Hvert medlem kan kun have én lejlighed og er forpligtet til at bebo
lejligheden, jf. dog § 11. Foreningens varmemester/viceveert kan ikke vaere medlem. Bestyrelsen kan
dog ansaette/vaelge et medlem til at veere afloser for varmemesteren/viceveaerten ved sygdom eller
ferie. Aflaseren kan ikke samtidig veere en del af bestyrelsen. Aflaserens timeantal ma ikke overstige
200 timer pr. ar.

(3.2) Endvidere kan kommunen ved foreningens stiftelse optages som medlem for s& vidt angar de
andele, som ikke overtages af lejere af beboelseslejligheder i eiendommen.

(3.3) Safremt en udlejet lejlighed bliver ledig, skal bestyrelsen sege den overdraget til en person, der
optages som medlem af foreningen i overensstemmelse med stk. 1. Dette geelder dog ikke bolig 31.
Azaleavej 5, st. tv., der under alle omstaendigheder fortsaetter som lejelejlighed, eller safremt lejlighe-
den skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktionaer.

(3.4) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andels-
haver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal
inden 6 maneder fra auktionsdagen sezelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3, stk. 1.
Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen
slaget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregningen finder sted som anferti § 15.

§4.
Indskud

(4.1) Indskud udger et belgb, svarende til kr. 200,- pr. m2 boligareal, saledes som dette er fastsat
ved stiftelsen.
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(4.2) Indskuddet skal betales kontant, idet dog beboere, der indtraeder ved stiftelsen, kan modregne
depositum, forudbetaling og indestdende pa indvendig vedligeholdelseskonto.

(4.3) Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der udover indskud indbetales et tillaegsbe-
lzb, saledes at indskud plus tillaegsbelab svarer til den pris, som efter § 14 godkendes for andel og
lejlighed.

§5.
Heeftelse

(5.1) Medlemmerne haefter alene med deres indskud for forpligtelser vedragrende foreningen, jf. dog
stk. 2.

(5.2) For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller
efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamlingen, og som er sikret ved pantebrev
eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter medlemmerne uanset stk.1 personligt
og solidarisk, safremt kreditor har taget forbehold herom.

(5.3) Et fratreedende medlem eller hans bo heefter for den solidariske forpligtelse efter stk. 2, indtil ny
godkendt andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er indtradt i forpligtelsen.

(5.4) Uanset stk. 2 og 3 i naerveerende paragraf haefter kommunen ikke personligt solidarisk for sa-
danne lan.

§ 6.
Andel

(6.1) Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen
er kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det indoyrdes forhold mellem andelene
kommer til at svare til lejlighedernes lejeveerdi.

(6.2) Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfares til andre i overensstemmelse med
reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de aendringer, der falger af reglerne i andelsboliglovens
§6D.

(6.3) Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven. Foreningen kan
kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold til andelsboliglovens § 4
a.

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrel-
sen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

3 (15)
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§7.
Boligaftale

(7.1) Foreningen opretter med hvert medlem en boligaftale, der indeholder bestemmelser om lejlig-
hedens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale saedvanlig
lejekontrakt med de aendringer, der folger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

(7.2) For sa vidt angar lejligheder, for hvilke kommunen er andelshaver, administrerer foreningen
udlejningen og opkraever hos kommunalbestyrelsen forskellen mellem den faktiske oppebarne leje-
indtaegt og den boligafgift, der pahviler den pageeldende lejlighed som andelslejlighed.

§8.
Boligafgift

(8.1) Boligafgiftens starrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle medlemmer af generalforsam-
lingen, der ligeledes er kompetent til at foretage regulering af boligafgiften for de enkelte lejligheder,
saledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse kommer til at svare til lejlighedernes
lejeveerdi.

§9.
Vedligeholdelse

(9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra vedlige-
holdelse af: forsyningsledninger til varme, radiatorer, aflabsledninger, gennemgéende forsyningsled-
ninger for varmt og koldt vand, og udskiftning af hoveddare, vinduer incl. glas og altandgre. En an-
delshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsé eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele
og tilbeher til boligen, sdsom fx udskiftning af gulvbeleegning og kekkenborde. En andelshavers ved-
ligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og alde.

(9.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er
knyttet til boligen med saerskilt brugsret for andelshaveren, sasom pulterrum, kaelderrum, have o.l.
For sd vidt angar rum og omrader i bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedligehol-
delse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsaette regler for vedligeholdelsen af sa-
danne omréader.

(9.3) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedligehol-
delsesarbejder, som efter generalforsamlingens vedtagelse er palagt andelshaverne.

(9.4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af bygnin-
ger, skure og carporte samt feelles anleeg. Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstemmelse med
en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

(9.5) Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngd-
vendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige ved-
ligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til ophar med 3 maneders varsel, jf. § 21.
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§ 10.
Forandringer

(10.1) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, med mindre foran-
dringen er godkendt af bestyrelsen, inden den bringes til udfarelse. Bestyrelsen kan nzegte at god-
kende en anmodning om forandringen, safremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil vaere uhen-
sigtsmeessig, eller at den vil kunne stride mod andre andelshaveres interesser. Ved falgende foran-
dringer kan bestyrelsen dog ikke blankt naegte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udfe-
relse, jf. stk. 2 og stk. 3: Udskiftning af kekken, indretning af bad i eksisterende bade- eller toiletrum,
forseenkning af lofter, nedrivning af veegge mellem beboelsesrum, opsaetning af skabe, udvidelse af
el-installation og tilsvarende saedvanlige forandringer.

(10.2) Alle forandringer skal udferes handveerkmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene
i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

(10.3) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lov-
lighed. | tilfelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre of-
fentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iveerkseettes, og
efterfglgende skal ibrugtagningsattest forevises.

§ 11.

Fremleje

(11.1) En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et ar, er berettiget til at fremleje
eller —lane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun gives, nar andelshaveren
er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieop-
hold, ferieophold (dog minimum 8 uger), militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en
begraenset periode, pa normalt hgjest 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller
dgdsfald, uanset om der matte vaere saerlige grunde, sasom svigtende salg. Hvis en andelshaver har
haft sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum ét ar, for ny fremleje kan
godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, men er
ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastseettelse, overholdes.

(11.2) Fremleje eller 1an af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte betin-
gelser.

§12.
Husorden

(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer fastseette regler for hus-
orden, husdyrhold mv. Indtil sddanne regler fastsaettes gaelder de nuveerende.

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold mv. kan dog kun zndres saledes, at bestdende rettigheder bi-
beholdes indtil dyrets dad.
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§13.
Overdragelse

(13.1) Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel efter
reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i lejligheden.
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrun-
delse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der ind-
stilles.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i nedenstaende reekkefglge:

(A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning
af bolig, eller til en person, der er besleegtet med andelshaveren i lige op- og nedstigende
linie, eller til en person, der har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst 2 ar far
overdragelsen.

(B) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at den, der
farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold
til forste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers lejlighed frige-
res. Indstillingsretten vedrarende den saledes ledigblevne lejlighed overlades til den fraflyt-
tende andelshaver med respekt af yderligere fortrinsrettigheder ifglge naerveerende §.

(C) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver. Har den fraflyttende andelshaver
ikke indstillet en kaber, kan gvrige andelshavere indstille en kgber inden for samme tids-
frist som andelshavere pa den interne venteliste har til at tilkendegive interesse.

Blandt gvrige andelshaveres evt. indstillede kabere vaelges en kaber ved lodtraekning fore-
taget af bestyrelsen og lodtraekningen skal forega ved abne dgre i kontortiden. - En indstil-
let kaber kan kun deltage med et lod. Er der ingen indstillede fra gvrige andelshavere og
safremt bestyrelsen farer venteliste over ikke andelshavere, der gnsker at overtage en bo-
lig i elendommen, sendes andelen videre til denne eksterne venteliste. Er der ingen inte-
resserede pa den eksterne venteliste, ma den fraflyttende andelshaver med bestyrelsens
samtykke udbyde lejligheden til salg gennem ejendomsmeegler eller ved annoncering.

§ 14.
Pris

(14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventu-
elle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belab opgjort efter
nedenstaende retningslinier:

(A) Veerdien af andelen i foreningens formue seettes til den pris, der er fastsat pa den seneste
arlige generalforsamling med tilleeg af den prisstigning, som generalforsamlingen har god-
kendt for tiden indtil neeste generalforsamling. Andelenes pris og prisstigning fastsaettes un-
der iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien
af foreningens geeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selv om der lovligt
kunne have veeret fastsat en hgjere pris.
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(B) Veerdien af forbedringer i lejligheden ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

(C) Veerdien af inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i boligen, fastseettes under hen-
syntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

(D) Safremt lejlighedens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristillaeg respektiv prisnederlag under hensyn hertil.

(14.2) Veerdiansaettelse og fradrag efter stk. 1 litra B-D fastsaettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsbolig-
foreningernes Feellesrepreesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansaettes
til den svendelgn, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have
kostet.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages Igsgare eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget saettes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit
kunne afvise eller fortryde lasarekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og
de gvrige aftalte vilkar.

(14.4) Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsare sker pa grundlag af en opggarelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

(14.5) Bestyrelsen kan bestemme, at der ved vurdering af forbedringer skal benyttes arkitekt foreslaet
af ABF. Honoraret til arkitekt betales med halvdelen af kaber og halvdelen af szelger.

(14.6) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastsaet-
telse af pris for forbedringer, inventar og lgsare eller eventuelt pristillaeg eller -nedslag for vedligehol-
delsesstand, fastseettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere seerlig sagkyndig med hensyn til
de spgrgsmal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningens Faellesrepraesentation.
Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor pris-
beregningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle
parterne. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkost-
ningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palaegges én part fuldt ud, idet
der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

§ 15.
Fremgangsmade

(15.1) Mellem seelger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrel-
sens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal keber have udleveret et eksemplar
af andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsregnskab og budget, samt en opstilling af kebesum
- mens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og lgsgre, samt
eventuelt pristilleeg eller -nedslag for vedligeholdelsesstand. Kgber skal endvidere inden aftalens ind-
géelse skriftligt gares bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastseettelse
0g om straf.

(15.2) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragel-
sen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve
et gebyr. Foreningen kan endvidere kreeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel il
andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
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administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssslg eller - auk-
tion.

(15.3) Overdragelsessummen skal senest 2 uger far overtagelsesdagen indbetales kontant til for-
eningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt
garanteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien - afregner provenuet farst til eventuelle rettig-
hedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver.

(15.4) Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde
et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter, skade
pa opgang o.l., er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmaessigt belgb til deek-
ning af keberens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(15.5) Seelger skal udbedre evt. mangler jf. flytterapport inden overdragelsen, idet disse ellers udfares
af kgber for szelgers regning. Snarest muligt efter kgberens overtagelse af lejligheden skal denne
med bestyrelsen gennemga lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedli-
geholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og lgsare, der er overtaget i forbindelse med lej-
ligheden. Safremt kaberen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlan-
gendet skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til salgeren, séledes at
belgbet farst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.
Krav fremsat af keber senere end 2 uger fra overdragelsen, kan bestyrelsen kun helt undtagelsesvis
tilbageholde for.

(15.6) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som nzevnt i stk. 3-5, skal afregnes senest 3
uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet et modtaget fra kaberen.

§ 16.
Garanti for lan

(16.1)1 tilfelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og andelsboligforeningslo-
ven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke betaler
renter og afdrag rettidigt, skal Iangiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal
i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa
mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver veere forpligtet til at
lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. S&fremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb,
kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophar i overensstem-
melse med reglerne i § 21 om eksklusion.

(16.2) Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelsessummen
for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning om restancen
er givet. Garantien kan kun gares gaeldende for det belgb, som restgaelden efter laneaftalen skulle
udgere, da underretning om restancen blev givet, med tilleg af 6 foregdende manedsydelser og med
tilleeg af rente af de naevnte belgb.

§17.
Ubenyttede boliger

(17.1) Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin lejlighed indstillet en anden
i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen,
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hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkar, overdragelsen skal ske pa, hvorefter afregning
finder sted som anfgrti § 15.

§ 18.
Dgdsfald

(18.1) I tilfeelde af en andelshavers dad skal den pageeldendes eventuelle aegtefeelle veere berettiget
til at fortsaette medlemskab og beboelse af lejligheden.

(18.2) Hvis der ikke efterlades aegtefeelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der gives
fortrinsret farst til personer, som indtil dedsfaldet havde haft faelles husstand med den afdgde mindst
3 méaneder, dernaest til personer, der var besleegtede med den afdgde andelshaver i lige op- og ned-
stigende linie, samt til personer, som af den afdede andelshaver over for bestyrelsen var anmeldt
som berettiget til andel og bolig ved hans dad. Erhververen skal ogsa i disse tilfaelde godkendes af
bestyrelsen, ligesom pris og vilkar for overtagelsen skal godkendes.

(18.3) Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtreeder naestefter 3-maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkar, som overtagelsen
skal ske pa, hvorefter det indkomne belab afregnes til boet efter reglerne i § 15.

§19.
Samlivsophaevelse

(19.1) Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab og
beboelse af lejligheden.

(19.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i @vrigt, safremt
den person, der i henhold hertil skal overtage andel og lejlighed, har haft faelles husstand med an-
delshaveren i mindst det seneste ar far samlivsophasvelsen.

§ 20.
Opsigelse

(20.1) Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden,
men kan alene udtreede efter reglerne i §§ 13-19 om overfarsel af andelen.

§ 21.
Eksklusion

(21.1) | folgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
ophgr af bestyrelsen:
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(A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler indskud, tillzegsbelgb, boligafgift eller an-
dre skyldige belab af enhver art.

(B) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for Ian i penge-
institut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jf. § 16, stk. 1.

(C) Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke fo-
retager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9.

(D) Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed
eller andre andelshavere.

(E) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en starre
pris end godkendt af bestyrelsen.

(F) Safremt en andelshaver gar sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestem-
melser berettiger udlejeren til at opheeve lejemalet.

(21.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der forhol-
des som bestemti § 17.

§22.
Ledige lejligheder
(22.1) 1 tilfeelde hvor en tidligere udlejet lejlighed skal overga til en andelshaver eller en lejlighed, hvor
den tidligere andelshaver har mistet indstillingsretten efter § 17, § 18 og § 21, eller har overgivet sin
indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen respektere de i § 13.2 naevnte ventelister. Safremt lej-
ligheden ikke overtages i henhold til venteliste, skal det ved brev eller opslag med mindst 14 dages
varsel bekendtgares, at andelshaverne kan indstille en kandidat til lejligheden og der treekkes da lod

mellem de indstillede kandidater, der kan godkendes af bestyrelsen, jf. § 13, stk.1. Safremt ingen
kandidater indstilles afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage lejligheden.

§ 23.
Generalforsamling
(23.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

(23.2) Den ordineere generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 méneder efter regnskabsarets udlgb
med falgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.
2) Bestyrelsens beretning.

3) Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregn-
skabet.

4) Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel zn-
dring af boligafgiften.
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5) Forslag.
6) Valg til bestyrelsen.

7) Eventuelt.

(23.3) Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af forenin-
gens medlemmer eller 4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angi-
velse af dagsorden.

§ 24.
Indkaldelse m.v.

(24.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaere
generalforsamlinger om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamlingen.

(24.2) Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende senest
8 dage far generalforsamlingen.

(24.3) Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkaldel-
sen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage far generalforsamlingen
er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

(24.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes aegtefeelle eller en myndig neertstaende, der bebor lejligheden sammen med
andelshaveren. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver.
Administrator og revisor, samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at
deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

(24.5) Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegtefeelle eller en
myndig neertstdende, der bebor lejligheden sammen med andelshaveren, eller til en anden andels-
haver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt. Stemmeret for sa vidt
angar kommunens andele udgves af en repraesentant for kommunen.

§24a.

Digital kommunikation

(24a.1) Safremt et medlem er tilmeldt en elektronisk postkasse (sdsom e-boks), har oplyst sin e-
mailadresse til bestyrelsen/administrator eller selv kommunikerer med bestyrelsen/administrator via
e-mail, kan al korrespondance mellem medlemmet og foreningen ved dennes bestyrelse og admini-
strator forega pr. e-mail samt ved filer vedhaeftet e-mail eller tilknyttet e-mail i form af link til forenin-
gens hjemmeside eller andre hjemmesider. Det gaelder uanset andet méatte vaere angivet i andre
bestemmelser i vedtaegten.
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(24a.2) Ved korrespondance forstas blandt andet: indkaldelser til generalforsamlinger med bilag i
henhold til vedteegterne (arsregnskaber, budgetter, forslag, m.v.), vand-/varmeregnskaber, opkraev-
ninger, pakrav af enhver art (herunder pakrav om betaling af restancer til foreningen og inkassopa-
krav) og varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden).

(24a.3) Uanset ovennzevnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig post, safremt
lovgivningen stiller krav herom eller safremt et medlem udtrykkeligt skriftligt har anmodet herom.

(24a.4) Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid geeldende e-mail-
adresse til medlemmet, og at den pageeldende e-mailadresse kan modtage e-mail fra administrator
og bestyrelsen.

(24a.5) Hvis medlemmet skifter e-mailadresse, skal medlemmet straks orientere administrator herom.
Korrespondance skal anses for fremkommet til medlemmet, nar korrespondance er afsendt til den
senest af medlemmet oplyste e-mailadresse. Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer
medlemmet selv ansvaret for, at korrespondance ikke kommer frem til medlemmet. Administrator
eller foreningen kan ikke holdes ansvarlig herfor.

(24a.6) Bestyrelsen, administrator og medlemmerne er, uanset ovenstaende bestemmelser berettiget
til at give alle former for meddelelser med almindelig post.

§ 25.
Flertal

(25.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen, hvor det drejer sig om
vedteegtseendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplasning. Dog skal altid mindst ¥4 af for-
eningens medlemmer veere til stede.

(25.2) Forslag om vedteegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mellem
andele, om regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften eller om ivaerkseettelse af forbed-
ringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med
mere end 40%, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til
stede og med mindst 2/3 flertal. Er ikke mindst 2/3 af medlemmerne tilstede pa generalforsamlingen,
men er mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa
denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er mgdt.

(25.3) A£ndring af vedteegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer over for hvem andelsha-
verne haefter solidarisk.

(25.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning, kan kun vedtages med et
flertal p& mindst 3/4 af samtlige medlemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige medlemmer til stede pa
generalforsamlingen, men er et flertal p4 mindst 3/4 af de fremmgadte for forslaget, kan der indkaldes
til ny generalforsamling, og p& denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 3/4 flertal, uan-
set hvor mange der er mgdt.

§ 26.
Dirigent m.v.

(26.1) Generalforsamlingen veelger sin dirigent.
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(26.2) Sekreteeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigen-
ten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det p& generalforsamlingen
passerede skal tilstilles andelshaverne senest 1 maned efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 27.
Bestyrelse

(27.1) Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfere generalforsamlingens beslutninger.

(27.2) Beslutning om optagelse af realkreditlan kan treeffes af bestyrelsen, safremt lanet er tiloudt il
hel eller delvis indfrielse af pantegeseld (omprioritering), og medlemmerne ikke heefter personligt for
lanet.

§ 28.
Bestyrelsesmedlemmer

(28.1) Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens
formand udpeges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en naest-
formand og en sekretaer. Generalforsamlingen veelger desuden 1 eller 2 suppleanter.

(28.2) Som bestyrelsens medlemmer og -suppleanter kan veelges andelshavere, disse eegtefeeller
samt myndige neertstidende der bebor en lejlighed sammen med en andelshaver. Som bestyrelses-
medlem eller -suppleant kan kun veelges 1 person fra hver husstand.

(28.3) Bestyrelsesmedlemmer veelges for 2 ar ad gangen. Pa den stiftende generalforsamling vaelges
2 bestyrelsesmedlemmer, dog kun for 1 ar. Bestyrelsessuppleanter vaelges for 1 ar ad gangen.

(28.4) Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil neeste ordineere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fra-
treeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmed-
lemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt, sker kun for den resterende del af
den fratradtes valgperiode.

§ 29.
Moder

(29.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen - pa et bestyrelsesmade - af en sag,
safremt han eller en person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning
til, kan have seerinteresser i sagens afgorelse.

(29.2) Sekreteaeren skriver protokollat for bestyrelsesmgder. Protokollatet underskrives af hele besty-
relsen.
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(29.3) | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
§ 30.
Tegningsret

(30.1) Foreningen tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i forening, ogsa ved pant-
seetning af foreningens ejendom som led i omprioritering, jf. § 27.2.

§ 31.
Administration

(31.1) Generalforsamlingen veelger en administrator til at foresta ejendommens almindelige gkono-
miske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator.

(31.2) Bestyrelsen treeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befojelser.
§ 32.
Regnskab

(32.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og un-
derskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er 1. oktober - 30. september. Farste
regnskabsar er dog fra 1. juli 1990 - 30. september 1991.

(32.2) | forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til de priser
og prisstigninger pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige
generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfares som note til regnskabet.

§ 33.

Revision

(33.1) Generalforsamlingen veelger en statsaut. revisor til at revidere arsregnskabet. Revisor skal fare
revisionsprotokol.

§ 34.
Budget

(34.1) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes
til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordingere generalforsamling.

§ 35.

14 (15)
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Oplosning

(35.1) Oplgsningen ved likvidation forestas af 2 likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.
(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andeles starrelse.

Séaledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 9. august 1990, 27. februar 1995, 27. februar
1997, 29. juni 1998, 2. marts 1999, 6. marts 2002, 18. marts 2004, 17. marts 2005, 20. marts 2006,
26. januar 2015, 6. april 2017, 30. april 2018, 28. januar 2019, ekstraordineer generalforsamling 22.
juni 2020 og ordinger generalforsamling 31. januar 2022.

Neerveerende vedteegter er underskrevet digitalt af bestyrelsen. Som dokumentation for digital sig-
nering henvises til seerskilt dokument vedhaeftet neerveerende vedteegter.
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  hashsumB acc6b6jkZkH247155406/SHA512/BBF11FC35250237E4ABBBC66D543EB9198290E91338F818023B724CC05B6C3E1E40193DD7BE270818244D72BAB452B7C7AD39ACB62DD4E27E8CBA608B931667B
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wNiAyMDoxNzo1MCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 At/H2xbXsSlxV7hHUhu62R7aov2677Co5GXixKkeeZ8=


 
GGioEZN+2g9bxhmNwFMLSAqhSQiH4IAcDnVKsthrKNIBt1ELhKnL4ueOUVcdH5uSJ0B8ry0BSKWC
JjFv2/qZ8V4bXfEuHLBPdG+hDEIuEu9AjA+aFkj+PR3KFrU2cYAb1ERlicIH69gGDYpKjrQUQa8M
xeiOu1TvyPpj8XEIBr+2fXnhQodRZXFn6f4RD/3qBNWidXVBEdYeXwDjA/NiY7nkEkWoxLUiJRu/
Nv+cuKc4+T4yzc322UUdmW6AHWEA1AQYyzDyKZ02LOkxmSbnWd2wBgyefXbE/HFSIKArnXXkHZhP
dKFy1qy3qqM90zLxBDSX+8vMp1W+wLAZiZI4ng==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuOTsgcnY6NzguMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC83OC4w
  challenge -2901142358781709190
  hashsumB acc6b6jkZkH247155406/SHA512/BBF11FC35250237E4ABBBC66D543EB9198290E91338F818023B724CC05B6C3E1E40193DD7BE270818244D72BAB452B7C7AD39ACB62DD4E27E8CBA608B931667B
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wMSAxMzowOToyMyswMTAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 bMbGJpWjAGnSf6kQYHuStjPxqP4L7VN6lXX+aes+Es8=


 
IfrAk1tXQiL2Bom0fOJeN7Ou/HYFe63w5OaxZxRUYjTA2hDJ8eXX9/3JxQG+A6dZJhCXWDlZEMGR
aNds/UH/24y07/YV7PecNCxxssxSfpuqNOieq6lPHBvkaCMPzQh1fsnOPp84Hp+hhtAIFU5mXyIc
euee2alg0r1UBqa5/NcQ7Gr7m8P3uMr3tDm1tfMF3c0hD1N8M/fb1/idQ2RmFl3WM46D6bqpDe1C
xeK8vzjWikG8o3N3gzatJYf0rGJx/0BtAKVzscmNXtyGZ8HB688/Y88Vo0unx5X4Oy42wcqNOcx9
2qgNEykYqz7lgJthKQRRgz18/N+SYTwO1p9A7w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 8593576724201486457
  hashsumB acc6b6jkZkH247155406/SHA512/BBF11FC35250237E4ABBBC66D543EB9198290E91338F818023B724CC05B6C3E1E40193DD7BE270818244D72BAB452B7C7AD39ACB62DD4E27E8CBA608B931667B
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wNyAxMDowODoyOCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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