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Bestyrelsespitegning

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2013/14 for Andelsboligforeningen Sendermarksvanget.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og

foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle

stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2013 - 30. september 2014

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i &rsrapporten,
herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen

af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 5. januar 2015

Administrator;

DATEA

Bestyrelse:

Henriette Malling /J%kobﬁ hl Jensén

\_Ié\ f’k‘%: i
Jerry Holm ;é';e/(}ﬁ. Anders K




Den uafhangige revisors pitegning pa irsregnskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Sendermarksvzanget

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Sendermarksvaenget for regnskabséret 1. oktober
2013 - 30. september 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter .
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2
og 8, og foreningens vedtagter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Andelsboligforeningens ledelse har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som andelsboligforeningens ledelse anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab, uden
vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opna

hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i
drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne
kontrol, En revision omfatter endvidere vurdering af, om andelsboligforeningens ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om andelsboligforeningens ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabséret 1. oktober 2013 - 30. september 2014 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven,

andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter.



Den uafthgengige revisors pategning pa arsregnskabet

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen
Andelsboligforeningen Sendermarksvaenget har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen

og note. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke veeret underlagt revision.

Kgebenhavn, den 5. januar 2015
GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S

Jorgen Jorgensen
statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Sendermarksveenget er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, samt
andelsboligforeningens vedtagter.

Formaélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er tilstrakkelig.
Der er derfor i arsrapporten indarbejdet en opgerelse af drets resultat med fradrag af betalte prioritetsafdrag og
med fradrag af hensettelser for aret.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtgerelsen nr. 1539 af den 16. december 2013, jf.
andelsboligforeningsloven § 6, stk. 2 krevede negleoplysninger og give oplysning om andelenes vaerdi, jf. § 6,
stk. 8, samt at give de kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stette jf. § 5, stk. 11.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

RESULTATOPGOQRELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrevede boligafgifter i henhold til budgettet har varet
tilstreekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter
Boligafgift og lejeindtagt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indteegter bortset fra boligafgift og lejeindtegter, indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtzgter. Disse indtaegter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i

resultatopgerelsen.

Omkostninger .
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Vesentlige resultatposter er

periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabsperioden.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter bestér af renter af bankindestiender og renter af indestdende i Grundejernes
- Investeringsfond.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgeld
samt renter af bankgeld.

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfort i det r hvor lanet hjemtages, nar
belgbene anses for uvasentlige. Vesentlige 1aneomkostninger og kurstab fordeles derimod over lanets samlede
lebetid.

Skat af arets resultat
Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ udskudt

skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrerende
ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder

eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til deekning af fremtidige
vedligeholdelsesomkostninger pé foreningens ejendom.

%

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved forste

indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardiansattes foreningens ejendom til dagsvardien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en seerskilt
opskrivningshenlaeggelse.

Dagvardien af foreningens ejendom vurderes at kunne fastsattes til senest kendte vurdering fra statsautoriseret
ejendomsmagler og valuar (kontantvaerdi) med tilleg af vaerdien af de forbedringsarbejder pa ejendommen, som

métte vare afholdt efter vurderingstidspunktet.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfzlde hvor dagsvardien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan
rummes i opskrivningshenleggelsen, indregqés i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.



Anvendt regnskabspraksis

Foreningens ovrige, materielle anlegsaktiver indregnes til kostpris pé anskaffelsestidspunktet, og der foretages
derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter folgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 10 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansettes til nominel veerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af tab.

Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond bestar af indestdende pé serskilt konto hos Grundejernes

Investeringsfond med tillag af drets indbetalingsforpligtelse.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlzggelsen vedrerende opskrivning af foreningens ejendom til

dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom").
"Overfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat.

Under "Andre reserver" indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imgdegaelse
af vaérdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning. 1
henhold til vedtegterne indgér de reserverede belab ikke i beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgaeld males til den faktiske restgzld. Lineomkostninger og kurstab ved ldneoptagelse er blevet

udgiftsfert pa tidspunktet for lanets optagelse, idet belobene er anset for relativt uvasentlige.

Eventuelt vasentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsferes pa l&neoptagelsestidspunktet, fordeles
og udgiftsfores over lanets samlede lobetid. Det endnu ikke udgiftsforte restbelab pr. statusdagen medtages i
arsrapporten under prioritetsgzld.

Ovrige geeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser vaerdianszttes til nominel vaerdi.



Anvendt regnskabspraksis.

Henszettelse til udskudt skat
Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at vare skattepligtig idet foreningen paregner, at der til enhver tid

skal vaere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemessige erhvervsaktivitet,
hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udloses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse
til udskudt skat som folge heraf, Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til
fremforsel. ‘

OVRIGE NOTER

Nogletal
De i note 28 anforte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere

foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre foreningers
okonomiske forhold.

Nogleoplysninger

De i note 30 anforte negleoplysninger har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
andelsboligforeningens ekonomiske situation. I henhold til bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifolge § 3 afgives en reekke nggleoplysninger som noter til
andelsboligforeningens arsregnskab. De lovkrevede oplysninger er indeholdt i bilag 1 til bekendtgerelsen
(Nogleoplysningsskema for andelsboligforeningen), og er anfort som et szrskilt afsnit i note 30 under

overskriften Lovkravede negleoplysninger med henvisning til oplysningsskemaets referencenumre.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgér af note 29. Andelsverdien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtzgterne.

I vedtaegterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hajere andelsveerdi, er det den pa

generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geldende.



Resultatopgserelse for 2013/14

Indteegter:

Boligafgift

Lejeindtegter

Vaskeriregnskab

Tilskud efter lov om privat byfornyelse
Andre indtagter

INDTAGTERI ALT

Omkostninger:

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lebende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Administrationsomkostninger

Ovrige foreningsomkostninger

Indvendig vedligeholdelse for lejere
Afskrivning inventar m.v.

OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

FINANSIELLE POSTER, NETTO

ARETS RESULTAT

Budget
Realiseret 2013/14 Realiseret
Note 2013/14 (ej revideret) 2012/13
kr. kr. kr.

1 3.882.386 3.884.150 3.671.956
2 190.673 186.000 186.858
10 65.659 20.000 31.188
3 119.874 130.000 143.329
4 19.634 6.000 10.316
4.278.226 4.226.150 4.043.647
5 665.902 678.000 632.844
6 375.452 387.000 381.629
7 436.305 489.300 462.665
8 79.968 527.000 462.417
9 5.421.497 0 31.250
11 205.534 227.500 238.487
12 155.933 79.500 73.441
12.350 10.000 7.543
29.861 30.000 29.861
7.382.802 2.428.300 2.320.138
-3.104.576 1.797.850 1.723.509
13 10.866 7.000 7.964
14 577.238 410.000 431.098
566.372 403.000 423.134
-3.670.948 1.394.850 1.300.376




Resultatopgerelse for 2013/14

Budget

10.

Realiseret 2013/14 Realiseret
Note 2013/14 (ej revideret) 2012/13
kr. kr. kr.
Forslag til resultatdisponering:

Overfort til naeste ar -3.670.948 1.394.850 1.300.376
DISPONERET I ALT -3.670.948 1.394.850 1.300.376
--000---

Opgorelse af drets resultat med fradrag af

prioritetsafdrag og hens=ttelser:

Arets resultat -3.670.948 1.394.850 1.300.376
Betalte prioritetsafdrag -862.103 0 -848.322
Af arets resultat er der anvendt til ekstraordinzer

genopretning og renovering af ejendommen 5.421.497 0 31.250
Resultat af ordineer drift 888.446 1.394.850 483.304
Ekstraordinzre udgifter til genopretning og renovering -5.421.497 0 -31.250
Arets resultat med fradrag af prioritets-

afdrag og henszttelser -4,.533.051 1.394.850 452.054




Balance pr. 30. september 2014

 -AKTIVER-

Ejendommen, matr. nr. 28 DM, 28 DN, 28 DO, 28 DP, 28 DQ og

28 DS Frederiksberg

Dagsveerdi iht. valuarvurdering af 10. november 2014
(Valuarvurdering pr. 10. november 2014 kr. 140.238.000)
(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012

kr. 122.000.000)
Inventar, driftsmateriel m.v.

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
ANLAGSAKTIVER

Indestéende i Grundejernes Investeringsfond
Beboerkonto, andelssalg

Andre tilgodehavender

Forudbetalte omkostninger
TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

11.

Note 2013/14 2012/13

kr. kr.
15 140.359.418 128.476.654
16 62.369 71.994
140.421.787 128.548.648
140.421.787 128.548.648
17 163.148 133.300
11.677 30.281
18 119.260 139.692
19 188.525 160.788
482.610 464.061
20 2.206.821 3.582.707
2.689.431 4.046.768
143.111.218 132.595.416




Balance pr. 30. september 2014

-PASSIVER-

12,

Note 2013/14 2012/13
kr, kr.

Egenkapital excl. andre reserver

Andelsindskud 1.291.180 1.291.180
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom 107.971.924 96.068.924
Overfort resultat m.v. -12.553.149 -10.210.602
Egenkapital excl. andre reserver 96.709.955 87.149.502
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserveret til imedegaelse af verdiforringelse af ejendom 20.285.344 21.613.746
Andre reserver 20.285.344 21.613.746
EGENKAPITAL 21 116.995.299 108.763.248
Byggekredit (kreditmaksimum kr. 11.000.000) 4.285.401 0
Prioritetsgzeld 22 20.824.325 21.686.429
Forudbetalt leje og deposita 572.606 552.114
Varmeregnskab 23 127.874 174.460
Indvendig vedligeholdelse for lejere 24 116.072 103.722
Uafsluttede andelssalg 56.224 1.151.538
Varmedeposita 0 2.000
Ovrig geld 25 133.417 161.905
GALDSFORPLIGTELSER 26 26.115.919 23.832.168
PASSIVER 143.111.218 132.595.416

Eventualforpligtelser m.v., negletal og andelsvzerdier, note 27-28-29-30




Noter til resultatopgorelse for 2013/14

13.

Budget
Realiseret 2013/14 Realiseret
2013/14 (¢j revideret) 2012/13
kr. kr. kr.

Note 1. Boligafgift
Boligafgift - medlemmer 3.834.593 3.834.850 3.625.479
Garageleje og parkeringspladser - medlemmer 39.746 39.800 39.746
Kelderleje - medlemmer 8.047 9.500 6.731

3.882.386 3.884.150 3.671.956
Note 2. Lejeindtzegter
Lejeindtegter, beboelseslejemal 189.265 186.000 185.450
Kelderleje - ikke medlemmer 1.408 0 1.408

190.673 186.000 186.858

Note 3. Tilskud, privat byfornyelse

Tilskud i henhold til bestemmelserne om privat byfornyelse nedtrappes over en arreekke og bortfalder helt i 4.

kvartal 4r 2018.

Note 4. Andre indtzester

Flyttegebyrer 13.500 6.000 9.000
Indtzgtsfort diverse vedrorende fraflyttere * 5.864 0 0
Andre indtegter 270 0 1.316
19.634 6.000 10.316

Note 5. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 529.887 538.000 497.704
Forsikringer 136.015 140.000 135.140
665.902 678.000 632.844

Note 6. Forbrugsafgifter

Vandafgift 175.731 190.000 191.299
Renovation 118.063 119.000 116.625
Elforbrug fzllesarealer 81.658 78.000 73.705
375.452 387.000 381.629




Note 7. Renholdelse

Vicevart incl. pension

Afleser for viceveart
Sociale ydelser
Snerydning

Container og storskrald

Anden renholdelse

Note 8. Vedligeholdelse, lsbende
Varmeanlaeg

Elektriker

Vandskade

Toemrer

Murer

Renovering af torreplads

VVSs

Tagarbejde

Gérdplads og vej

Bygning invendig, diverse arbejder
Reparation af maskiner

Drift af maskiner

Anden vedligeholdelse (arbejdstaj)

Noter til resultatopgerelse for 2013/14

14,

Budget
Realiseret 2013/14 Realiseret
2013/14 (ej revideret) 2012/13

kr. kr. kr.
374.180 380.000 372.013
8.750 20.000 8.575
2.244 3.300 3.186
9.144 40.000 31.261
4.826 6.000 750
37.161 40.000 46.880
436.305 489.300 462.665
1.979 19.826
5.284 29.787
11.784 0
18.173 28.733
0 164.691
0 112.378
32.532 0
0 33.540
5.000 11.572
0 44.830
625 6.460
3.765 10.339
826 261
79.968 527.000 462.417




Noter til resultatopgerelse for 2013/14

15.

Budget
Realiseret 2013/14 Realiseret
2013/14 (ej revideret) 2012/13
kr. kr. kr.

Note 9. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Byggesagen, renovering af kloaksystem og flisebelaegning m.v.
TV-inspektion af kloak 182.389 12.500
Ingenierbistand 676.406 18.750
VVS-arbejder 4.505.086 0
Forsikring 17.954 0
Ovrige 39.662 0

5.421.497 0 31.250
Note 10. Vaskeri
Vaskeriindtegt -74.809 -50.000 -39.044
Afholdte udgifter 9.150 30.000 7.856
Nettooverskud 65.659 20.000 31.188
Note 11. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar V 138.174 137.000 135.742
Revision og regnskabsmassig assistance 39.500 39.500 38.125
Konsulenthonorar 0 20.000 37.500
Varmeregnskabshonorar 19.533 20.000 19.244
Gebyrer m.v. 6.405 8.000 5972
Andre administrationsudgifter 1.922 3.000 1.904

205.534 227.500 238.487




Noter til resultatopgsrelse for 2013/14

Note 12. Ovrige foreningsomkostninger

Telefon- og kontorholdsgodtgerelse

Valuarvurdering 2012 (tilbagefert skyldigt kr. 25.500)
Valuarvurdering 2014

Kopiering og kontorartikler

Blomster og gaver

Magder og generalforsamling

Telefon

ABF kontingent

Korselsgodtgerelse {

Keb af driftmidler

Internet udgifter

Tilgodehavender tidligere &r AdministratorGruppen, udgiftsfort
Tab lejere

Andre udgifter

. Note 13. Finansielle indtaegter

Renteindtegter bank

Renter Grundejernes Investeringsfond

Note 14. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag
Tinglysningsafgift
Stiftelsesprovision, byggekredit
Renter bank

16.

Budget
Realiseret 2013/14 Realiseret
2013/14 (ej revideret) 2012/13

kr. kr. kr.
18.500 16.000 14.396
0 0 -10.500
25.000 0 15.000
8.598 16.000 18.960
1.605 2.000 1.568
20.665 15.000 13.773
3.868 5.000 4,559
12.788 13.500 12.650
1.398 0 1.208
4,795 10.000 0
4.586 0 0
51.052 0 0
1.828 2.000 1.828
1.250 0 0
155.933 79.500 73.441
8.985 7.000 6.603
1.881 0 1.361
10.866 7.000 7.964
410.216 410.000 431.098
141.160 0 0
15.000 0 0
10.862 0 0
577.238 410.000 431.098




17.

Noter til balance pr. 3(. September 2014

2013/14 2012/13
2013
kr. kr.

Regnskabsmassig vardi pr. 1, oktober 128.335.000 126.650.000
Arets opskrivning 11.903.000 1.685.000

140.238.000 128.335.000
Tilgang 2010/1 1, vandbehandlingsudstyr 202.362 202.362
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. oktober -60.708 -40.472
Arets afskrivninger -20.236 -20.236
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30. september 140.359.418 128.476.654

Et eksempe] kan illustrere dette: En ejendom har et lebende afkast for renter (husleje fratrukket omkostninger) pa
1 mio. kr. Hvis en investor kraever et afkast p § pct. Af'sin investermg, vil den pa geldende betale 20 mio. kr.
For ejendommen, idet § pct. af 20 mio, kr. netop er 1 mio. kr. Hyvis investor i stedet kraever et afkast pa 10 pct. af

sin investering, vil den pdgzldende kun betale 10 mio kr.

F@lsomhedsanalyse fremgér af note 29
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18.

2013/14 2012/13
kr. kr.

Note 16. Inventar, driftsmateriel m.v.

Kostpris pr. 1. oktober ' 96.244 96.244
Kostpris pr. 30. september 96.244 96.244
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. oktober 24.250 14.625
Arets afskrivning 9.625 9.625
Akkumulerede afskrivninger pr. 30. september 33.875 24.250
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30. september 62.369 71.994
Forventet levetid, ar 10

Note 17. Bindingspligt Grundejernes investeringsfond

S leenge der er lejere i ejendommen er andelsboligforeningen pligtig til at indbetale til en konto i Grundejernes

Investeringsfond. Indestaende pa kontoen er bundet (bindingspligt), indtil det dokumenteres overfor
Grundejernes Investeringsfond, at der er atholdt tilsvarende vedligeholdelsesudgifter p4 ejendommen.

Bindingspligten bestér af indestaende pa sarskilt konto hos Grundejernes Investeringsfond med tillzeg af 4rets

skyldige indbetaling. Bindingspligten formindskes og indestaendet frigives i det omfang afholdte
vedligeholdelsesomkostninger overstiger de hos lejerne opkraevede belgb i henhold til bestemmelserne i
boligreguleringsloven. Belobet nedsattes (frigives) ved et lejemals overgang til andel.



Noter til balance pr. 30. september 2014

Note 18. Andre tilsodehavender
Indbetaling FD9000

Tidligere administrator

AdministratorGruppen vedr, fejlopkraevet byégesupport bredbénd
Frederiksberg Kommune

Dobbeltbetaling af udleg

Tilskud efter lov om privat byfornyelse - juli kvartal 2014

Note 19. Forudbetalte omkostninger

Forudbetalt ejendomsskat

Forudbetalt forsikringer

Note 20. Likvide beholdninger
Dansk Bank A/S

Kassebeholdning

19.

2013/14 2012/13
kr. kr.

0 -481
0 11.533
0 40.000
88.640 88.640
1.303 0
29.317 0
119.260 139.692
164.017 155.898
24.508 4.890
188.525 160.788
2.200.324 3.581.162
6.497 1.545
2.206.821 3.582.707




Noter til balance pr. 30.

september 2014

Note 21. Egenkapital

Andelsindskud
Saldo pr. 1. oktober
Saldo pr. 30. september

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Saldo pr. 1. oktober
Arets op- eller nedskrivning

Saldo pr. 30. september

Overfort resultat m.v.

Saldo pr. 1. oktober

Overfort fra reserve vaerdiforringelse ejendom
Overfort af arets resultat, jf. resultatdisponering

Saldo pr. 30. september

Reserve til imedegaelse af veerdiforringelse af

ejendom, kursregulering m.v.
Saldo pr. 1. oktober
Overfort til overfort resultat m.v.

Saldo pr. 30. september

Egenkapital i alt

20.

2013/14 2012/13
kr. kr.

1.291.180 1.291.180
1.291.180 1.291.180
96.068.924 94.383.924
11.903.000 1.685.000
107.971.924 96.068.924
10.210.603 8.580.501
1.328.402 2.930.477
3.670.948 1.300.376
12.553.149 10.210.602
21.613.746 18.683.269
-1.328.402 2.930.477
20.285.344 21.613.746
116.995.299 108.763.247




Note 22. Prioritetsgzeld

Noter til balance pr. 30. september 2014

De enkelte prioritetslan er n&ermere beskrevet pé naste side.

Restlabetid ar

Renter og bidrag

Betalt afdrag i aret

Nominel restgaeld

Obligationsrestgaeld

Kurs

Kursveerdi

Neste ars afdrag

Renter og bidrag i alt
Betalt afdrag i alt
Nominel restgeeld i alt
Kursveerdi i alt

Neste &rs afdragi alt

21.

1)
Realkredit
Danmark Ialt
20 ar og 9 mdr.
410.216 410.216
862.103 862.103
20.824.325 20.824.325
20.824.325 20.824.325
105
21.865.542 21.865.542
880.257 880.257
---000---
410.216
862.103
20.824.325
21.865.542
880.257



22.

Noter til balance pr. 30. september 2014

2013/14 2012/13

kr. kr.

1) Realkredit Danmark

Realkredit Danmark, Flexgaranti med variabel rente, pt. 1,36% p.a. Rentemaks 5%. Oprindelig kr. 26.717.000.
Léanet kan indfries ved aflevering af obligationer svarende til lanets obligationsrestgeld. Pr. 30. september 2014
er obligationernes officielle kurs 105,00 og denne er anvendt ved opgerelse af gazldens kursveerdi. Lanet kan
endvidere indfries ved kontant betaling til kurs 105.

Note 23. Varmeregnskab

Indbetalt aconto 204.016 196.307
Fjernvarmeomkostning 76.142 64.581

-127.874 -131.725
Varmeefterbetaling 0 -42.734
Varmeregnskab i alt -127.874 -174.460

Note 24. Indvendig vedligeholdelse for lejere

Saldo pr. 1. oktober 103.722 96.179
Hensat i &ret 12.350 7.543
Saldo pr. 30. september 116.072 103.722

Note 25. Qvrig gzeld

Andre kreditorer 847 31.762
Revision og regnskabsmassig assistance 39.500 38.125
Valuarvurdering 2014 : 25.000 15.000
El, september 7.450 6.044
Vand, september | 14.544 15.474
Indvendig vedligeholdelse, Frederiksberg Kommune 36.533 36.533
Skyldig A-skat m.v. 9.542 18.967

133.417 161.905




23.

Noter til balance pr. 30. september 2014

Note 26. Geeldsforpligtelser

Af de samlede geldsforpligtelser er kr. 19.944.068 langfristede gaeldsforpligtelser. Den langfristede geld bestér
af prioritetsgaeld reduceret med afdrag i ferstkommende ar. Der henvises i ovrigt til note 22.

Foreningen har pr. 30. september 2014 ingen aftale om rentesikring (renteswap).

Note 27. Eventualforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser: Der er pa foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 1.705.000 til sikkerhed
for mellemvarender med Danske Bank A/S.

Sikkerhedsstillelser: Der er pa foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 9.295.000 til sikkerhed
for byggekredit med kreditmaksimum kr. 11.000.000.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere hafter alene for foreningens forpligtelser med deres
indskud. Andelshaverne hzafter personligt og solidarisk for byggekredit i pengeinstitut med kreditmaksimum kr.
11.000.000.

Foreningen har stillet garanti for 2 lan til delvis finansiering af keb af lejligheder. Garantierne er maksimeret til i
alt kr. 168.219.

Ejendomsavancebeskatning: I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-
medlemmer medfore ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet fra og med den 19. maj
1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet foreningen ikke har til hensigt at athende sidste
udlejede lejlighed eller erhvervslejemal. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning. Der er athendet 6 lejligheder siden den 19. maj 1994, og foreningen udlejer fortsat 4
lejligheder og 0 erhvervslejemal til ikke-medlemmer.



Gvrige noter pr. 30. september 2014

Note 28. Nagletal

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primeart udregnet pa baggrund af arealer. |

Andelsboligforeningen Sendermarksvaenget anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, og de

arealbaserede negletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gelder for den

enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge foreningens oplysninger folgende:

Boligtype

Andelsboliger (incl. 1 kommuneandele)

Boliglejemal

Beregnede nogletal for foreningen

1. Verdiopgerelser pr. 30. september:

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Valuarvurdering pr. kvm,

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Valuarvurdering pr. kvm.

Foresliet andelsvaerdi
Reserver uden for andelsverdi

Andel i foreningens nettogzld m.v.

Antal Areal (kvim)
89 6.456
4 266
93 6.722
2013/14 2012/13
kr./kvm. kr./kvm,
total total
18.149 18.149
20.863 19.092
2013/14 2012/13
kr./kvm. kr./kvm,
andele andele
18.897 18.897
21.722 19.878
14.800 13.400
3.142 3.348
3.780 3.130
21.722 19.878

24.



@vrige noter pr. 30. september 2014

2. Den lgbende drift:

Indteegter pr. kvm:
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.
Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig-kvm.

Regnskabsmassige procenttal:
Vedligeholdelse

@vrige omkostninger
Finansielle poster netto
Afdrag

Udgifter m.v.

Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindtzegter

Note 29. Beregning af andelsveerdi

2013/14 2012/13
kr./kvm. kr./kvm.

594 562

712 697
2013/14 2012/13

i pet. i pet.

62 14

21 51

7 12

10 23

100 100

91 91

Bestyrelsen foreslar, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes folgende verdiansettelse i

henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b (¢jendommen indregnet til valuarvurdering), samt

vedtegterne.

Egenkapital pr. 30. september 2014

Heraf generalforsamlingsbestemte reserver

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver
Korrektion vandbehandlingsudstyr, indeholdt i valuarvurderingen
Korrektioner i henhold til andelsboligsloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmessig vaerdi

Prioritetsgeld, kursvaerdi

Verdi pr. indskudskrone (afrundet)

Senest vedtagne andelsvardi til ssmmenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 27. januar 2014)

116.995.299
-20.285.344
96.709.955
-121.418
20.824.325

-21.865.542 -1.041.217
95.547.320
95.547.320 74,00

1.291.180
67,00
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Fordelingen af andelsvzerdien pa typer af andele

Indskud pr. Indskud Andelsvaerdi Pr.  Andelsvzrdj
Andel nr, andel (kr.) i alt (kr.) andel (kr.) ialt (kr.)

Bolig 83, 85, 89, 91 0g 93 12.140 60.700 898.360 4.491.800
Bolig 76, 78, 80, 82, 84

0g 86 12.260 73.560 907.240 5.443.440
Bolig 1,4, 7, 34 og 37 12.740 63.700 942.760 4.713.800
Bolig 81 12.750 12.750 943.500 943.500
Bolig 77, 79, 88, 90 og 92 12.760 63.800 944.240 4.721.200
Bolig 19 12.770 12.770 944.980 944,980
Bolig 22 12.780 12.780 945.720 945.720
Bolig 46, 50, 54, 58, 68

og 72 12.860 77.160 951.640 5.709.840
Bolig 49, 53, 57, 61, 64,

67,71 0g 75 13.340 106.720 987.160 7.897.280
Bolig 2, 5, 8, 17, 20, 23,

32,35 0g 38 14.160 127.440 1.047.840 9.430.560
Bolig 47, 51, 55,59, 69

og 73 14.280 85.680 1.056.720 6.340.320
Bolig 48, 52, 56, 60, 63,

66, 70 og 74 14.920 119.360 1.104.080 8.832.640
Bolig 33 15.600 15.600 1.154.400 1.154.400
Bolig 3, 6, 9,18, 21,24

og 36 - 15.640 109.480 1.157.360 8.101.520
Bolig 10, 12, 14, 25, 27

29, 40, 42 og 44 15.900 143.100 1.176.600 10.589.400
Bolig 11, 13, 15, 26, 28,

30 0g 41 16.920 118.440 1.252.080 8.764.560
Bolig 45 16.§4O 16.940 1.253.560 1.253.560
Bolig 62 og 65 27.140 54.280 2.008.360 4.016.720
Kommuneande] bolig 43 16.920 16.920 1.252.080 1.252.080

1.291.180 95.547.320
—_—r o —_—7 040



27.
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Bestyrelsen gor opmarksom p4, at prisforslaget er baseret pa en valuarvurdering af foreningens ejendom
pr. 30. september 2014. En valuarvurdering er gzldende i maks. 18 maneder, og kan kun indga i
arsrapporten/ andelskroneberegningen en gang.

Folsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede andelskrone pa 74,00 pavirkes af @ndringer i egenkapital (f.eks.
ved @ndring i valuarvurdering) vises hvad andelskronen #ndres til, hvis egenkapital henholdsvis reduceres
eller forages med kr. 1.402.000, kr. 4.207.000, kr. 7.012.000. Belobene svarer til en &ndring af vurderingen

med henholdvis 1%, 3% og 5%, hvor der ikke sker andre @ndringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uzndrede.
Udgangspunktet er valuarvurdering p4 kr. 140.238.000.

/ndring

Andring i ‘Z‘F‘::::: ::f i Nye andelsvaer- Veerdi pr. i andels-
egenkapital vurderine dier i alt indskudskrone krone.

pet. kr. kr. pet.

-7.012.000 -5% t 88.535.320 68,57 -1,34%
-4.207.000 3% 91.340.320 70,74 -4,40%
-1.402.000 -1% 94.145.320 72,91 -1,47%
0 0 95.547